FOLLETO PARA EMISIONES DE PAGARES EN MESA DE NEGOCIACION

EL FOLLETO DEBE SER LEIDO CONJUNTAMENTE CON LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS VALORES QUE SERAN OFRECIDOS, PARA ACCEDER A LA
INFORMACION NECESARIA QUE PERMITA ENTENDER TODAS LAS IMPLICANCIAS RELATIVAS A LOS VALORES QUE SERAN EMITIDOS

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Irala

Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A.. (“IRALA S.A.") es una empresa de inversion y desarrollo en el sector inmobiliario urbano y de tierras productivas. En este dmbito, realiza actividades relacionadas a la i ion, el
desarrollo, la construccién, promocién comercial, arrendamiento, anticresis, compra venta, acondici urbanizacién, y demas actividades comerciales relacionadas a bienes inmuebles en general, sean éstas
casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios, casas, y tierras productivas sean estos fundos urbanos o fundos rdsticos.

NUMERO DE INSCRIPCION DEL EMISOR EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES: ASFI/DSV-EM-IIR-003/2014 OTORGADA MEDIANTE RESOLUCION ASFI N° 742/2014 DE FECHA 10 DE OCTUBRE DE 2014
INSCRIPCION EN EL RMV DE ASFI DE LOS PAGARES EMITIDOS Y POR EMITIRI MEDIANTE RESOLUCION ASFI N° 364/2017 DE FECHA 20 DE MARZO DE 2017 BAJO EL N' DE REGISTRO ASFI/DSVSC-MN-ED-IIR-001/2017
AUTORIZACION DEL MARGEN DE ENDEUDAMIENTO EN MESA DE NEGOCIACION DE LA BOLSA BOLIVIANA DE VALORES S.A, MEDIANTE RESOLUCION DEL COMITE DE INSCRIPCIONES N° 22/2016 DE FECHA 19 DE DIC. DE 2016

MARGEN AUTORIZADO POR LA BOLSA BOLIVIANA DE VALORES S.A.
US$500.000.-

(Quinientos mil 00/100 Délares de los Estados Unidos de América)
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VEASE LA SECCION “FACTORES DE RIESGO” EN LA PAGINA 16, LA CUAL CONTIENE UNA EXPOSICION DE CIERTOS FACTORES QUE DEBERAN SER CONSIDERADOS PO

ADQUIRIENTES DE LOS VALORES OFRECIDOS. :

ELABORACION DEL FOLLETO, INSCRIPCION Y COLOCACION:

PANAMERICAN SECURITIES S.A.

Agencia de Bolsa

LA BOLSA BOLIVIANA DE VALORES S.A. NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION NI POR L_A SOLVENCIA
DEL EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE FOLLETO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS RESPONSABLES QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA CUBIERTA.

LA PAZ, SEPTIEMBRE 2023



DECLARACION DE RESPONSABILIDADES DE LA AGENCIA DE BOLSA POR EL CONTENIDO DEL FOLLETO

' CAROLA BLANCO /

La fir declara haber realizado una investigacién, dentro del d&mbito de su P ia y en el modo que resulta
apropiado de acuerdo a las circunstancias, la que la lleva a considerar que la informacién proporcionada por el emisor,

0 en su caso incorporada por refer: ia, ple de ar able con lo exigido en las normas vigentes, es decir
que dicha informacién es revelada en forma veraz, suficiente, oportuna y clara.

En el caso de aquella infor i6n que fue obj del pr iami de un experto en la materia o se deriva de dicho
pronunciamiento, se carecen de motivos para considerar que ésta se encuentra en discordancia con lo aqui expresado,
Quien desee adquirir los Pagarés Naturaleza que se ofrecen debera basarse en su propia evaluacion de la informacién
presentada en este documento respecto al valor y a la transaccién pr

La adquisicién de los valores presupone la aceptacién por el suscriptor o comprador de todos los términos y
condiciones de la oferta pablica tal como aparecen en el presente Folleto.

i .
7y 74

/

PRESIDEN I k& EJELUILVA

DECLARACION JURADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL EMISOR

Irala

La persona que a continuacion se indica, presenté a la BBV una
declaracién respecto a la veracidad de la informaciéon como parte de la
solicitud de autorizacion e inscripcién de los valores objeto de la
presente emision, asimismo manifiesta que no tiene conocimiento de
informacién relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o
que conlleve a errores en el Folleto.

|
/\/\/U\/O“/\/\ #
CARLOS H. FERNANDEZ MAZZI
PRESIDENTE

f

INVERSIONES INMOBIL{ARIAS IRALA S.A.

AL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2023-2022
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AGENCIA DE BOLSA ENCARGADA DE LA INSCRIPCION
Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

RESPONSABLES DE LA ELABORACION DEL FOLLETO DE INSCRIPCION

Carlos H. Fernandez Mazzi - Presidente de IRALA S.A.

Carola Blanco Morales - Presidente Ejecutiva de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa
Angela Torrico Méndez - Subgerente Comercial de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

PRINCIPALES FUNCIONARIOS DEL EMISOR

Carlos H. Fernandez Mazzi - Presidente

José Daniel Ferndndez Navarro - Gerente de Operaciones y Finanzas
Juan Carlos Limache Lanza - Auditor

DOCUMENTACION PRESENTADA A LA BOLSA BOLIVIANA DE VALORES S.A.
La documentacién presentada como parte de la solicitud, podra ser consultada en las siguientes direcciones:

Bolsa Boliviana de Valores S.A. Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A.
Avenida Arce No. 2333 Av. los Alamos Nro. 168 - La Florida
La Paz - Bolivia La Paz - Bolivia

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa
Av. Sanchez Bustamante esq. Calle 15 (Calacoto)
Torre Ketal Piso 3 of. 324

La Paz - Bolivia

1 El Dr. Nishizawa es socio del Bufette Quintanilla, Soria & Nishisawa Abogados, firma que presta servicios de asesoria legal a
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA SA.

Irala
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CARACTERISTICAS COMUNES DE LOS VALORES A SER EMITIDOS

1.1 ANTECEDENTES LEGALES DE LA INSCRIPCION EN MESA DE NEGOCIACION

= En fecha 12 de septiembre de 2016, los accionistas de Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A. (en adelante
denominada simplemente IRALA S.A.) mediante Junta General Extraordinaria de Accionistas, autorizaron la
emisidon de Pagarés en Mecanismo de Mesa de Negociacién de la Bolsa Boliviana de Valores S.A., con un margen
de endeudamiento de hasta US$500.000.- (Quinientos mil 00/100 Délares de los Estados Unidos de América).
El Acta de la mencionada Junta fue protocolizada mediante Testimonio No. 226/2016 de fecha 19 de septiembre
de 2016, ante Notaria de Fe Plblica N°77 a cargo de la Dra. Paola E. Rodriguez Zaconeta del Distrito Judicial de
la ciudad de La Paz, registrada en el Registro de Comercio administrado por FUNDEMPRESA bajo el No. 00154634
del libro No.10.

. Mediante Resolucion del Comité de Inscripciones N° 22/2016 de fecha 19 de diciembre de 2016 emitida por la
Bolsa Boliviana de Valores S.A., autoriz6 la inscripcion de los Pagarés emitidos y por emitirse de IRALA S.A., con
un margen de endeudamiento de hasta US$ 500.000.- (Quinientos mil 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América).

. Mediante Resolucion ASFI/364/2017 de fecha 20 de marzo De 2017, la Autoridad de Supervisién del Sistema
Financiero autorizé la Oferta Plblica de los pagarés emitidos y por emitirse, bajo el Margen de Endeudamiento
autorizado por la Bolsa Boliviana de Valores, inscribiendo los Pagarés en el Registro del Mercado de Valores
("RMV”) bajo el No. ASFI/DSV-MN-ED-IIR-001/2017

1.2 DELEGACION DE DEFINICIONES

Los Accionistas en Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 12 de septiembre de 2016, determinaron delegar al
Presidente de la Sociedad, Sr. Carlos H. Ferndndez Mazzi, el determinar las caracteristicas y condiciones de los pagarés a
emitir. Las caracteristicas delegadas son: determinacién de la tasa y tipo de interés, el plazo de los pagarés, fecha de
emision y fecha de vencimiento, moneda, valor nominal de cada pagare, el destino especifico de los fondos, garantias a
otorgarse y todas aquellas caracteristicas que sean requeridas por las normas aplicables, asi como cualquier redencion
anticipada, otorgandole amplias facultades para este cometido.

En la mencionada Junta de Accionistas, determinaron delegar a los Representantes Legales Sr. Carlos H. Fernandez Mazzi
en su calidad de Presidente y al Sr. José Daniel Fernandez Navarro en su calidad de Gerente de Operaciones y Finanzas la
suscripcién firma de los pagarés a emitirse, efectuar los trémites necesarios para hacer efectiva la emisién y colocacién de
los pagarés , asi como efectuar todos los tramites necesarios ante la Bolsa Boliviana de Valores (BBV); Autoridad de
Supervisién del Sistema Financiero (ASFI) y cualquier otra entidad publica o privada con la finalidad de cumplir con la
aprobacién y autorizacién de la inscripcidn y emisién de los pagarés en mesa de negociacién.

1.3 CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Los Pagares tendran las siguientes caracteristicas:
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1.4

CUADRO 1 CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE PAGARES

DENOMINACION DE LOS VALORES

Pagarés IRALA

MARGEN DE ENDEUDAMIENTO
AUTORIZADO:

US$500.000 (Quinientos mil 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de
América)

MONTO DE CADA PAGARE

A ser determinado por el Presidente de IRALA S.A.

TIPO DE VALOR A EMITIRSE

Pagarés en Mesa de Negociacién redimibles a plazo fijo

MONEDA EN LA QUE SE EXPRESARAN
LOS VALORES

A ser determinado por el Presidente de IRALA S.A.

VALOR NOMINAL DE CADA PAGARE

A ser determinado por el Presidente de IRALA S.A.

TASA Y TIPO DE INTERES

A ser determinado por el Presidente de IRALA S.A.

PLAZO DE CADA EMISION DE PAGARE

A ser determinado por el Presidente de IRALA S.A.

MODALIDAD DE COLOCACION

A mejor esfuerzo

PRECIO DE COLOCACION PRIMARIA

Minimamente a la par del valor nominal

FORMA DE PAGO DE CAPITAL E
INTERESES

A vencimiento

FORMA DE REPRESENTACION DE LOS
PAGARES

Mediante anotaciones en cuenta en el Sistema de Registro de Anotaciones
en cuenta a cargo de la EDV, de acuerdo a regulaciones legales vigentes.

MODALIDAD DE OTORGAMIENTO A fecha fija
FORMA DE CIRCULACION DE LOS | A laorden
PAGARES

GARANTIA Quirografaria

MECANISMO DE NEGOCIACION

Mesa de Negociacién de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

AGENCIA DE BOLSA INSCRIPTORA Y
COLOCADORA:

Panamerican Securities S.A.

1.4.1 Tasa de Interés

DETERMINACION DE LA TASA Y TIPO DE INTERES

La tasa de interés para cada Pagaré sera determinada por el Presidente de IRALA S.A.

Los intereses de los Pagarés se computaran a partir de la fecha de emisién y dejardn de generarse en la fecha establecida

para su pago.
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1.4.2 Tipo de Interés

El tipo de interés de cada Pagaré serd determinado por el Presidente de IRALA S.A.

1.4.3 Férmula de calculo de los intereses

El célculo serd efectuado sobre el afio comercial de trescientos sesenta (360) dias. La féormula de dicho célculo en délares
de los Estados Unidos de América (US$) o bolivianos (Bs), serd el siguiente:

I =VN *Ti+ 2=
360
Donde:
1 : Interés del Pagaré
VN : Valor Nominal
Ti : Tasa de interés nominal anual
Pl : Plazo del Pagaré (expresado en dias calendario)

1.5 LUGAR DE PAGO DE LOS INTERESES Y DEL CAPITAL

El pago de intereses y el capital de los Pagarés inscritos en Mesa de Negociacién, se efectuara en las oficinas del Agente
Pagador. Dichas cancelaciones se realizaran en la misma moneda de la Emisién de Pagarés, a partir de la fecha de
vencimiento respectivo, en las oficinas de la Agencia de Bolsa en la siguiente direccion:

PANAMERICAN SECURITIES S.A.
Agencia de Bolsa

Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15- Calacoto
Torre Ketal Piso 3 of. 324
La Paz, Bolivia

1.6 PROVISION DE FONDOS PARA EL PAGO DE CAPITAL E INTERESES

IRALA S.A. es responsable exclusivo de la provisién de los Fondos para el pago de capital e intereses en una cuenta que
para tal efecto establezca el Agente Pagador, con un dia habil de anticipacién para cada Pagaré emitido dentro del margen
de endeudamiento autorizado.

El Agente Pagador no estard obligado a realizar pago alguno si el Emisor no le hubiese provisto oportunamente de los
recursos necesarios, quedando en ese caso obligado a comunicar en el dia de pago tal falta de provisién a la Autoridad de
Supervisién del Sistema Financiero y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A.
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1.7 GARANTIA DE LA EMISION DE PAGARES EN MESA DE NEGOCIACION

Los Pagarés en Mesa de Negociacion emitidos y por emitir dentro del Margen de Endeudamiento autorizado por la Bolsa
Boliviana de Valores S.A., estarén respaldados por una garantia quirografaria de IRALA S.A., eso implica que la sociedad
garantiza los mismos con todos sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada sélo hasta alcanzar el monto total de
las obligaciones emergentes de la emision de Pagarés en Mesa de Negociacion.

1.8 REDENCION ANTICIPADA

Los Pagarés en Mesa de Negociacion podrdn ser rescatados o redimidos anticipadamente por el emisor en cualquier
momento con la aceptacién del Tenedor del Pagaré, de acuerdo a lo establecido en el articulo 567 del Cédigo de Comercio.
Cualquier redencién anticipada de Valores serd comunicada a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. al primer dia héabil siguiente
a la fecha de redencién.

Asimismo, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de IRALA S.A., de fecha 12 de septiembre de 2016, delegd al
Presidente de la Sociedad Sr. Carlos H. Fernandez Mazzi, para la determinacién de cualquier redencién anticipada.

1.9 POSIBILIDAD QUE LOS DERECHOS DESCRITOS SEAN O PUEDAN SER AFECTADOS O LIMITADOS POR LOS DE OTRO

TIPO DE VALORES

Los Pagarés en Mesa de Negociacidn, no se veran afectados o limitados por otros valores. A la presente fecha IRALA S.A. no
tiene emisiones de otros valores inscritos en el mercado de valores.

El detalle de pasivos de IRALA S.A. a la presente fecha, se presentan en el numeral 4.14 del presente Folleto.

1.10 COMPROMISOS Y OBLIGACIONES DEL EMISOR A CUMPLIR DURANTE LA VIGENCIA DEL MARGEN DE

ENDEUDAMIENTO

Entretanto se encuentren Pagarés emitidos vigentes bajo el Margen de Endeudamiento autorizado por la Bolsa Boliviana de
Valores S.A., IRALA S.A. se sujeta a los compromisos y obligaciones siguientes:

1) Cumplir con la definicion de Pequefia y/o Mediana Empresa (PyME) resultante de la aplicacién de la “Metodologia de
Estratificacion Empresarial PyME para el Mercado de Valores” emitida por la Bolsa Boliviana de Valores S.A. mediante
Resolucion Normativa de Directorio.

2) En caso de IRALA S.A. pierda la condicién de PyME después de la inscripcion de sus Pagarés en Mesa de Negociacion,
éste no podra emitir ni registrar nuevos pagarés en Mesa de Negociacién. Sin embargo, las obligaciones del IRALA S.A.
se mantendrén vigentes en tanto se encuentren vigentes los Pagarés registrados previamente. La BBV informard a la
ASFI la pérdida de la condicién PyME del Emisor.

3) IRALA S.A. en su calidad de Emisor de Pagarés en el Mecanismo de Mesa de Negociacién se sujetara a la obligacién
financiera de mantener en por lo menos en uno coma dos (1,2) veces el coeficiente de su Resultado Operativo mas
Depreciaciéon y Amortizacién dividido entre sus Gastos Financieros
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Este indicador de cobertura serd calculado en base a la informacién financiera periddica remitida a la BBV a través de
un Formulario establecido por la BBV para tal efecto, el mismo que tendra cardcter de declaracién jurada y serd
suscrito por el Representante Legal de IRALA S.A.

En caso de incumplimiento de la obligacién financiera, IRALA S.A. no podrd emitir ni registrar nuevos Pagarés en la
Mesa de Negociacién, hasta que esta situacién sea subsanada.

4) En caso que IRALA S.A. incumpla con el pago de los Pagarés dentro del Margen de Endeudamiento frente a los
Tenedores de Pagarés, se dard lugar al protesto por su Tenedor y deberd procederse de conformidad a lo establecido
en el Cédigo de Comercio, Articulos 569, 598 y siguientes, en lo aplicable.

1.11 COMPROMISOS Y OBLIGACIONES DEL EMISOR REFERIDAS A REGLAS DE PROTECCION DE LOS TENEDORES

Los compromisos referidos a reglas de proteccion a los Tenedores, se encuentran contenidas en el numeral 1.10 anterior.

1.12 CAUSALES PARA LA ACELERACION DE PLAZOS DE LOS VALORES ANTES DE SU VENCIMIENTO

La aceleracién de plazos no aplica para los Pagarés Emitidos en Mesa de Negociaci6n.

1.13 HECHOS POTENCIALES DE INCUMPLIMIENTO Y HECHOS DE INCUMPLIMIENTO

En nuestra calidad de Emisor del Pagaré en Mesa de Negociacion sefialamos que el cumplimiento de las obligaciones o el
ejercicio de los derechos consignados, para el pago y/o el protesto, se realizaran en el domicilio del emisor o deudor, Av.
Los Alamos N° 168. Ciudad de La Paz, Estado Plurinacional de Bolivia. Al tener contratado los servicios de un Agente
Pagador, los pagos respectivos seran efectuados en el domicilio legal del mismo, ubicado en la calle 15 esquina Sénchez
Bustamante, Torre Ketal Of. 324 de la ciudad de La Paz. Estado Plurinacional de Bolivia.

Constituye un Hecho de Incumplimiento la falta de pago de un pagaré inscrito en Mesa de Negociacién, la cual podra dar
lugar al protesto por su tenedor, y debera procederse de acuerdo a lo establecido en los articulos 598 y 569 y siguientes en
lo aplicable del Cédigo de Comercio.

1.14 ASAMBLEAS GENERALES DE TENEDORES DE PAGARES

Los Tenedores de Pagarés podran reunirse en Asamblea General de Tenedores de Pagarés cuando sean convocados por
IRALA S.A., por el Representante Com(n de Tenedores de Pagarés designado o solicitada por un grupo no menor al 25% del
conjunto de Tenedores de Pagarés en Mesa de Negociacién en circulacién, computados por capitales.

La Asamblea General de Tenedores de Pagarés en Mesa de Negociacion se instalara previa convocatoria indicando los temas
a tratar mediante aviso en un periodico de circulacién nacional durante, por lo menos, tres (3) dias discontinuos, debiendo
el dltimo realizarse cuando menos cinco (5) dias y no méas de treinta (30) antes de la reunién.

Estas Asambleas Generales de Tenedores de Pagarés en Mesa de Negociacion, se llevardn a cabo en la ciudad de La Paz -
Bolivia, en un lugar proporcionado por la Sociedad. Asimismo, se establece que los gastos en que se incurran para la
celebracion de La Asamblea correran por cuenta del Emisor de Pagarés en Mesa de Negociacion.
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1.14.1 Quérum y votos necesarios

El quérum requerido para cada Asamblea General de Tenedores de Pagarés en Mesa de Negociacién serd cincuenta por
ciento mds un voto (50% + 1 voto), computado por capitales de los Pagarés en circulacién. Las decisiones que sean de
competencia de la Asamblea de Tenedores de Pagarés, seran tomadas por mayoria simple de los Tenedores de Pagarés
presentes.

Formarén parte de la Asamblea General de Tenedores de Pagarés, los Tenedores que hagan constar su derecho propietario
sobre cada Valor en la fecha de celebracion de la Asamblea cuyo nombre figure en los registros de la Entidad de Depésito de
Valores de Bolivia S.A. ("EDV”).

En caso de no existir quérum suficiente para instaurar la Asamblea General de Tenedores de Pagarés, se convocard por
segunda vez y el quérum suficiente serd el nimero de votos presentes en la Asamblea, cualquiera que fuese. Si ningln
Tenedor de Pagarés asistiese, se realizaran posteriores convocatorias con la misma exigencia de quérum que para las
Asambleas Generales convocadas por segunda convocatoria.

1.14.2 Asamblea General de Tenedores de Pagarés sin necesidad de convocatoria
La Asamblea General de Tenedores de Pagarés podrd reunirse vélidamente sin el cumplimiento de los requisitos previstos
para la convocatoria y resolver cualquier asunto de su competencia siempre y cuando concurran el 100% de los Tenedores

de Pagarés en circulacion.

Para este caso, las resoluciones se adoptaran por el voto de Tenedores de Pagarés que representen la mayoria simple (50%
+1) de los Tenedores de Pagarés en circulacion.

1.15 REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE PAGARES EN MESA DE NEGOCIACION

Los Tenedores de los Pagarés en Mesa de Negociacion, si es que lo consideran necesario, podran designar a un
Representante Comun de Tenedores de Pagarés, para lo cual solicitardn a IRALA S.A. la convocatoria a una Asamblea, en
la cual se definira todas las atribuciones para la eleccion, reemplazo, remocién y/o renuncia.

No deberd existir vinculacion alguna entre Representante Comun de Tenedores de Pagarés e IRALA S.A. en el marco de lo
establecido en la Ley del Mercado de Valores.

1.16 INFORMACION DISPONIBLE A LOS TENEDORES DE PAGARES

Toda la informacién y cualquier documentacién relacionada con los pagarés emitidos y a ser emitidos por Inversiones
Inmobiliarias IRALA S.A. , son de cardcter publico, por tanto, los Tenedores de Pagarés podrén acceder a dicha informacién
en las oficinas del Emisor.

1.17 TRIBUNALES COMPETENTES

Para que la Sociedad sea requerida judicialmente para el pago y en general para el ejercicio de todas y cualesquiera de las
acciones que deriven de la presente Emisién de Pagarés, conforme a las normas legales vigentes, serdn competentes los
Tribunales de Justicia del Estado Plurinacional de Bolivia llamados por Ley y que todos los documentos que respaldan los
Pagarés estaran sujetos a las Leyes del Estado Plurinacional de Bolivia.
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1.18 FRECUENCIA Y FORMATO DE LOS INFORMES FINANCIEROS A PROPORCIONAR A LOS TENEDORES DE PAGARES

La Sociedad proporcionard a los tenedores de pagarés, la misma informacién que sea proporcionada a la Autoridad de
Supervisién del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A., en los mismos plazos establecidos para el
efecto. Toda la informacion o cualquier documentacién cualquier documentacién relacionada con los pagarés emitidos y a
ser emitidos por Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A., son de cardcter publico, por tanto, los Tenedores de Pagarés podrén
acceder a dicha informacién en las oficinas del Emisor, en la direccién seglin se detalla en el numeral 5.1 del presente
Folleto.

1.19 FRECUENCIA Y FORMA QUE SE COMUNICARA LOS PAGOS A LOS TENEDORES DE PAGARES

Cada evento de pago se comunica a los tenedores de los Pagarés en Mesa de Negociacién, mediante comunicacion
electrénica o segin se vea conveniente, con al menos un dia de anticipacién a la fecha establecida para el pago.

1.20 PROMESA INCONDICIONAL DE PAGO

De acuerdo a lo establecido en el articulo 592 del Cédigo de Comercio, inciso 2), el Pagaré en Mesa de Negociacién contiene
una promesa incondicional de pago, por la suma determinada en que fue emitido el mismo.
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RAZONES DE LA EMISION DE PAGARES Y DESTINO DE LOS RECURSOS CAPTADOS

RAZONES DE LA EMISION DE PAGARES

Las atractivas condiciones del mercado inmobiliario representan una oportunidad de crecimiento para la empresa IRALA S.A.
De acuerdo al Ultimo censo, existe un déficit habitacional en el pais (publicacién realizada por el Instituto Nacional de
Estadisticas de Bolivia - INE (www.ine.gob.bo) en particular referido al sector de Vivienda de Interés Social existe una
demanda insatisfecha que debe ser atendida mediante soluciones habitacionales acorde con los objetivos de la reciente Ley
del Sistema Financiero. Por otro lado, el crecimiento de la economia ofrece oportunidades inmobiliarias en el sector de
soluciones industriales y comerciales como ser bodegas, plantas industriales y de uso combinado, las cuales pueden ser
alquiladas reduciendo los requerimientos de capital de nuevos emprendimientos

IRALA S.A. cuenta con un plan de expansién para aprovechar de este entorno favorable. Consecuentemente, con el objetivo
de optimizar sus costos financieros, la empresa ha analizado diferentes alternativas de financiamiento que le permitan
encarar los diferentes proyectos que tiene actualmente en curso.

La empresa ha concluido que la opcién mas conveniente de financiacién es una Emisién de Pagarés en Mesa de Negociacién,
dadas las condiciones favorables de plazo y tasa de interés que ofrece el mercado de valores.

2.1 DESTINO DE LOS RECURSOS CAPTADOS

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacién de Pagarés en Mesa de Negociacién seran utilizados para los siguientes
fines:

a) Compras de terrenos u otros inmuebles para su desarrollo

b) Inversién en construccién y desarrollo de proyectos a través de las empresas
contratadas para el efecto

c) Inversién en bienes raices con fines residenciales, comerciales y/o productivos

Al inicio de la gestion 2022, la Empresa realizo la aprobacién para continuar con la ejecucién de los proyectos durante el
siguiente periodo 2022-2025.

EDIFICO FLORIDA

PROYECTO RANCHO DEL CIELO
PROYECTO LA PRADERA
DESARROLLO URBANISTICO SUCRE

W e

Sin embargo, a los proyectos mencionados anteriormente, la empresa podra definir y ejecutar otros proyectos alternativos
que se enmarquen dentro de la politica de inversiones de desarrollo de bienes raices urbanos tanto residenciales como
comerciales. Asimismo, conforme a lo establecido en el articulo 1V.23 el plazo de presentacién del INFORME DE
UTILIZACION DE LOS RECURSOS OBTENIDOS serd hasta 120 dias después del cierre del ejercicio de la Gestién. Coincidente
con él informe de auditoria Externa

2.2 MODIFICACION AL DESTINO DE LOS RECURSOS CAPTADOS

No se prevé modificaciones en el destino de los recursos captados descritos en el numeral anterior.

2.3 FUENTES DE REPAGO DE LOS PAGARES

La fuente de pago de los Pagares en mesa de negociacion serd los ingresos operativos de la Empresa.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

FACTORES DE RIESGO

Los siguientes son factores de riesgo que el Emisor considera que podrian incidir en el desempefio y en la eficiencia regular
de sus operaciones. Después, se presenta la politica de mitigacion de riesgos de IRALA S.A. disefiada como mecanismo para
prevenir y minorar eventuales riesgos.

3.1 RIESGOS EXTERNOS

Riesgo Sectorial

Las operaciones de IRALA S.A. podrian verse afectadas en caso de darse cambios en el sector inmobiliario, tales como
contraccion de la demanda o saturacion de la oferta.

El déficit habitacional en Bolivia asciende a 700 mil viviendas y es objetivo del gobierno eliminar este déficit hasta 2025.
Para lograr esta meta el Gobierno tiene como objetivo la implementacién de una politica de vivienda de mediano y largo
plazo enfocada en los sectores de mayor demanda. *

Ademds, el gobierno estd constantemente promoviendo mecanismos de financiamiento para viviendas. El ejemplo principal
es la reciente ley de Servicios Financieros que obliga a las entidades financieras a alocar el 60% de su cartera de créditos en
vivienda social y sector productivo, con tasas de interés fijas y preferenciales.? Lo mencionado anteriormente permite
suponer que el sector inmobiliario continuard manteniendo una dindmica positiva en los préximos periodos, principalmente
por el interés del gobierno en proveer soluciones habitacionales e incentivar mecanismos de financiamiento de vivienda
accesibles.

Riesgo Politico - Social

Es posible que ocurran conflictos politico-sociales que generen inestabilidad en la economia pudiendo tener un impacto en el
funcionamiento y consecucién de objetivos de IRALA S.A.

Se debe considerar que si se diera un clima politico y social adverso, este podria traducirse en desconfianza e incertidumbre
en los agentes econdémicos. Sin embargo, los desenlaces democraticos de las agudas crisis politicas y sociales que se
vivieron en afios anteriores hacen prever que no se produciran impactos desfavorables de magnitud en las operaciones de la
empresa.

Riesgo Juridico

Debido a que es posible que existan cambios o modificaciones en la regulacién sobre sectores econdmicos en los cuales
IRALA S.A. realiza operaciones. No obstante, a la fecha no existen elementos para prever que se produzcan cambios o
modificaciones en la regulacién sobre los sectores econémicos en los cuales realiza operaciones el Emisor.

Riesgo de Incumplimiento de Pago

Posible incumplimiento de pago por parte del principal cliente de IRALA S.A. 6 los futuros clientes que se consideran para los
proyectos en curso, podrian afectar el flujo de ingresos de la empresa y, por tanto, su capacidad de repago de las
obligaciones contraidas. Este riesgo estd presente en todos los sectores y empresas en los que se realizan transacciones
comerciales de tipo contractual.

1 Fuente: Agencia Estatal de Vivienda (AEVIVIENDA)
2 De acuerdo al Decreto Supremo 1842 de 2013

Irala

«16



3.1.5

3.1.6

3.2.1

3.2.2

3.2.3

En contrapeso con este riesgo, los contratos de obras y de servicios suscritos por IRALA S.A. con sus clientes, contienen
cldusulas que protegen y aseguran los intereses de la empresa ante esas eventualidades.

Cambio en los costos de desarrollo de bienes inmuebles

Si bien existe el riesgo de incremento en los costos de desarrollo inmobiliario, en el caso de IRALA S.A. estos riesgos son
mitigados como resultado de su politica de subcontratacién para la ejecucion de obras. Especificamente, dado que los
contratos de ejecucién estarén garantizados por boletas de garantia y otras fianzas, IRALA S.A. transfiere los riesgos de
incremento de costos de desarrollo a sus contratistas.

Riesgo de variables macroeconémicas (tasas de interés, tipo de cambio y otros)

Dado que IRALA S.A. ejecutara sus proyectos en moneda local y los pasivos producto de esta emision serdn denominados
en moneda extranjera, podria existir un riesgo cambiario. Sin embargo, la empresa tiene una politica de calzar sus activos y
pasivos, de manera que sus ingresos sean denominados en moneda extranjera para cubrir sus obligaciones en moneda
extranjera.

Cabe resaltar que la actual politica econémica estd orientada a mantener estable la paridad del délar estadounidense en
relacién a la moneda boliviana, la cual favorece a las operaciones de la Sociedad.

Por otro lado, los activos en el sector inmobiliario se cotizan normalmente en moneda extranjera y existe un ajuste “de
facto” en el mercado para reflejar los cambios cambiarios tanto en el activo como en el pasivo.

3.2 RIESGOS INTERNOS

Riesgo Técnico

Como forma de mitigar los riesgos técnicos, IRALA S.A. tiene como politica la subcontratacién de servicios en todas las fases
de desarrollo de sus proyectos. Ademds, los contratos para ejecucién de proyectos estardn respaldados por boletas de
garantia y otras finanzas.

La politica de subcontratacién de servicios reduce los riesgos operativos y técnicos de la empresa puesto que optimiza la
utilizacién de recursos financieros. En este sentido, se minimiza la inversién en activos no productivos, se evita un costo
administrativo permanente y permite a la empresa la flexibilidad de encarar varios proyectos en forma simultdnea sin
problemas de limitacién operativa.

Dependencia de Clientes

Los nuevos proyectos a ser encarados por la empresa estan dirigidos a compradores diversos ya sea en bienes raices
residenciales o comerciales, no existiendo un riesgo de concentracién en un solo cliente.

Los ingresos de la Sociedad consisten en:

a) Alquileres por renta de Activos Inmobiliarios Comerciales.
b) Venta de Activos desarrollados en los proyectos de construccién y desarrollo Inmobiliarios.
C) Compra/Venta de otros Activos de Bienes Raices.

Existencia o Probabilidad de Ocurrencia de Procesos Judiciales

A la fecha, IRALA S.A. no cuenta con procesos judiciales. En el caso de ocurrencia mitigariamos de acuerdo a normas y
procedimientos establecidos por la ley para este efecto.
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4 DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO DE COLOCACION

4.1 INSCRIPCION Y COLOCACION DE LOS PAGARES EN MESA DE NEGOCIACION

La inscripcién y la colocacién de la presente Emision de Pagarés en Mesa de Negociacién, estd a cargo de Panamerican
Securities S.A. Agencia de Bolsa. Los antecedentes de la Agencia son los siguientes:

A 2 S A AR NI

[ PANAMERICAN SECURITIES S.A.

Agencia de Bolsa
i Domicilio Legal: Av. Sanchez Bustamante esq. Calle 15 (Calacoto)
Torre Ketal, piso 3 of.324 (La Paz, Bolivia)

Teléfono y Fax: (591 2) 2773180-81 / (591 2) 2799290
Representante Legal: Carola Blanco Morales - Presidente Ejecutiva
Registro en el RMV de ASFI: SPVS-IV-AB-PAN-006/2002

) Numero de NIT: 1006783024

% Matricula Registro de Comercio: 00013177

:‘ Pagina web: www.panamericansec.com.bo

Asimismo, Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa actuard como Agente Pagador de capital e intereses de los
Pagarés.

4.2 MODALIDAD DE COLOCACION PRIMARIA

La modalidad de colocacion de los Pagarés en Mesa de Negociacion es “A mejor esfuerzo”. El plazo maximo de colocacion
serd determinado en sujecién a las normas aplicables vigentes.

4.3 INVERSIONISTAS A QUIEN VA DIRIGIDA LA OFERTA
La oferta va dirigida a todos los inversionistas en general.

4.4 OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL AGENTE INSCRIPTOR Y COLOCADOR
Panamerican Securities S.A. en su calidad de Agente inscriptor, agente colocador y agente pagador de los Pagarés en Mesa
de Negociacion, tendra las siguientes obligaciones:

. Recopilacién de la informacion requerida por las normas legales y administrativas vigentes

. Coordinacién con IRALA S.A. para la realizacion y elaboracion de los documentos de aprobacién interna (Actas,
cartas, folleto, formularios, etc.).

. Coordinacién con la IRALA S.A. para las gestiones de autorizacién e inscripcién de los Pagarés en la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. ("BBV") y el registro de los Pagarés en la Entidad de Depésito de Valores de Bolivia S.A.
("EDV").

. Colocacién de los Pagarés bajo la modalidad “a mejor esfuerzo”.

. Actuar como Agente Pagador de las Emisiones de Pagarés en Mesa de Negociacién.

4.5 BOLSA DONDE SE TRANSARAN LOS PAGARES EMITIDOS
Los Pagarés emitidos SERAN TRANSADOS en la Bolsa Boliviana de Valores S.A.
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Descripcion de la entidad emisora

4.6 DATOS GENERALES DE IRALA S.A. AL 30 DE JUNIO DE 2023

Denominacién:
Domicilio Legal:
Rétulo Comercial:
Objeto de la Sociedad:

Giro del Negocio:
Representantes Legales:

Inscripcion en el Registro
del Mercado de Valores de la ASFI:

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

Av. Los Alamos Nro. 168 - Zona de La Florida, La Paz, Bolivia

IRALA S.A.

1. Desarrollar actividades inmobiliarias empresariales,
relacionadas al arrendamiento, anticresis, promocién comercial,
compra venta, acondicionamiento, urbanizacién, inversion y demds
actividades de explotacion comercial de bienes inmuebles en general,
sean estos casas, oficinas, departamentos, estacionamientos,
edificios, casas, fundos urbanos, fundos rusticos, etc., pudiendo
realizar cualquier operacion comercial concerniente a Bienes Raices en
general en el mercado boliviano, como extranjero, actuando en forma
individual o conjunta, a favor de la sociedad o actuando por terceros
que contraten los servicios de la misma a los efectos descritos.

2. En forma no limitativa a su actividad principal, la Sociedad
podré dedicarse a la explotacion comercial del bien inmueble
denominado “Edificio IRALA” realizando las actividades de
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta,
acondicionamiento, urbanizacion, inversion, etc., de dicho inmueble

3. De igual forma se entienden incluidos en el objeto social
todos los actos relacionados en el mismo que coadyuven a la
realizaciéon de sus fines, aunque no se encuentren en cualquier
actividad econdmica de produccién, comercializacién, importacién,
exportacién, compra, venta, distribucién, intermediacién referidos a su
giro comercial. Asi mismo, podré actuar en procesos de Presentacién
y/o Representacién en Licitaciones, Invitaciones, Contrataciones
Pablicas y demds actividades en cuanto a la Contratacién o Compra de
Bienes y Servicios por el Estado. En todo caso podra efectuar sin juan
reserva ni limitacion alguna, todos los actos y contratos de
administraciéon y disposicion necesarias y convenientes para la
consecucion de su objeto social y de todos aquellos que acuerde la
Asamblea General de Socios de la Sociedad, y que no estuvieren
contemplados en la presente enumeracién de acuerdo con el Cédigo
de Comercio, por ultimo podré conformar sociedades con otras firmas,
sociedades  empresas, consorcios, “holdings”, asociaciones,
corporaciones y cualesquiera otro tipo de sociedades, para lo cual se
realizarén alianzas con empresas nacionales o extranjeras mediante la
celebracién de Contratos Joint Venture, Sociedades Accidentales,
mixtas, etc., segln la legislacién nacional e internacional y demés
normas sobre la materia.

Actividades de inversion y desarrollo inmobiliario

Carlos H. Fernandez Mazzi - Presidente
José Daniel Fernandez Navarro - Gerente de Operaciones y Finanzas

ASFI/DSV-EM-IIR-003/2014 otorgado mediante Resolucién ASFI N°
742/2014 de fecha 10 de octubre de 2014
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4.6.1

NIT:

No. Matricula Servicio Plurinacional de
Registro de Comercio (SEPREC)

CIIU:

Capital Autorizado:

Capital Suscrito y liagado:

No. de acciones en que se
divide el capital pagado:
Valor nominal de cada
Accion:

Series:

Clase de Acciones:
Teléfono:

182030028

1182030028
7010
Bs20.000.000.- (Veinte millones 00/100 bolivianos)

Bs10.849.000.- (Diez millones ochocientos cuarenta y nueve mil

00/100 bolivianos)

108.490 acciones

Bs100.- (Cien 00/100 bolivianos)
Serie Unica

Ordinarias nominativa

+591 2277 2521

+591 7776 1007

+591 7773 9007
carlos.fernandez@irala.com.bo

Documentos de Constitucion y Modificaciones

. La Sociedad fue constituida en fecha 9 de marzo de 2011, bajo la denominacién de IRALA S.R.L., mediante

Testimonio N°080/2011 protocolizado ante Notaria de Fe PUblica de 1ra Clase N° 005 a cargo de la Dra.
Esperanza Alcald Roman del Distrito Judicial de La Paz, Bolivia.

Mediante Testimonio N°355/2011 de fecha 14 de octubre de 2011 se realiza la modificacién de la escritura de
constitucién de la Sociedad por ingreso de nuevos socios y aumento del capital social.

Mediante Testimonio N°377/2011 de fecha 8 de noviembre de 2011 se realiza la traslacién de dominio de bien
inmueble comercial por aporte de capital a favor de la Sociedad.

Mediante Testimonio N°500/2012 de fecha 12 de septiembre de 2012 se realiza la aclaracién del valor del
gravamen y valore real del bien que pasa a aumentar el capital social de la Sociedad realizado mediante Escritura
Plblica N°355/2011.

Mediante Testimonio N°560/2012 de fecha 29 de diciembre de 2012 se realiza la aclaracién y complementacion al
Testimonio N°377/2011 relativa a la traslacion de dominio del Bien inmueble por aporte de capital a favor de la
Sociedad.

Mediante Testimonio N°246/2013 de fecha 23 de abril de 2013 se realiza la aclaracién y ratificacién de datos a las
escrituras publicas N°500/2012 y N°377/2011 relativas a la rectificacién de datos y aclaracién del valor del
gravamen y valor real del bien inmueble por aporte de capital. d

Mediante Testimonio N°611/2013 de fecha 07 de octubre de 2013 se procede a la transformacién de la sociedad
de responsabilidad limitada a Sociedad Anénima, la misma que gira bajo la denominacién “Inversiones
Inmobiliarias IRALA S.A.”

Mediante Testimonio N©2742/2018 de fecha 15 de diciembre de 2018 se procede al aumento de capital por
suscripcién de acciones.
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. Mediante Testimonio N°1830/2020 de fecha 7 de septiembre de 2020 se procede a la modificacién del objeto
social de la sociedad

4.6.2 Composicién Accionaria

CUADRO 2 COMPOSICION ACCIONARIA DE IRALA S.A. (AL 30 DE JUNIO DE
2023)
Accionistas Participacion  Acciones  Valor Nominal En Bs. Capital Pagado
Carlos H. Fernandez Mazzi 93.56% 101,500.- 100.- 10,150,000.-
José Daniel Fernandez Navarro 0.01% 15 100.- 1,500.-
Carlos Francisco Fernandez Navarro 0.01% 15 100.- 1,500.-
Luis Fernando Fernandez Quiroga 6.42% 6960 100.- 696,000.-

100.00% 108,490 10,849,000.-

Fuente: IRALA S.A.

4.6.3 Estructura administrativa interna

GRAFICO 1. ORGANIGRAMA DE IRALA S.A.

DIRECTORIO

Contadot

Jefe Técnico *
Administrador * 1

Eguipo Técnico Por
Proyecto *

(*) Corresponden a personal subcontratado, no forman parte de la planilla de empleados de IRALA S.A.
Fuente: IRALA S.A.
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4.6.4 Composicion del Directorio y Principales Ejecutivos
El Directorio de IRALA S.A. al 30 de junio de 2023 se encuentra conformado de la siguiente manera:

CUADRO 3 DIRECTORIO DE IRALA S.A. (AL 30 DE JUNIO DE 2023)

NOMBRE PROFESION FECHA DE INICIO Antiguedad

DE ACTIVIDADES

Carlos H. Fernandez Mazzi Presidente Ingeniero MBA Octubre 2013 9 aflos
Miguel Ballén Prado Vicepresidente Abogado Octubre 2013 9 afios
Julio Garret Kent Sindico Economista Octubre 2013 9 afios
Carlos Francisco Fernandez Navarro Director Secretario Matemédtico Octubre 2013 9 afios

Fuente: IRALA S.A.

Los ejecutivos de IRALA S.A. al 30 de junio de 2023 se encuentran detallados a continuacién:

CUADRO 4 E3Jecutivos DE IRALA S.A. (AL 30 DE JUNIO DE 2023)

NOMBRE PROFESION FECHA DE

INICIO DE ANTIGUEDAD
ACTIVIDADES (ANOQS)

Presidente Carlos H. Fernéndez Mazzi Ingeniero MBA Nov 2011 11 afios
Gerente de Operaciones José Daniel Fernandez Navarro Matematico Septiembre 2013 9 afios
y Finanzas

Fuente: IRALA S.A.

4.6.5 Namero de funcionarios

CARGO i 2020 2019 2022 Jun 2023
Funcionarios 1 1 1 1
Empleados y Obreros 0 0 0 0

Fuente: IRALA S.A.
4.6.6 Contratacién auditora externo y/o interno

La Auditoria Externa de las gestiones 2022 y 2021 fue realizada por la firma UHY - BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS
S.R.L. que se encuentra debidamente inscrita en el Registro del Mercado de Valores de la Autoridad de Supervisién del
Sistema Financiero. La contrataciéon de la empresa auditoria obedece al objetivo de IRALA S.A., de cumplir con la
normativa vigente, segin testimonio N°© 0611/2013 en su Art. 33 inciso 5 "Designacién o remociéon de directores,
sindicos y auditores externos”. La Designacion de Auditores Externo serd aprobada por los miembros del directorio en
la Junta General Ordinaria que se realizard para la gestion 2022.
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4.7.1

4.7.2

4.7 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE IRALA S.A.

Informacion Histérica de la Entidad
La Empresa Fue Constituida, en marzo del afio 2011, mediante Testimonio N°080/2011 se constituye la Sociedad de
Responsabilidad Limitada bajo la denominaciéon de “IRALA S.R.L.” capitalizada por Carlos H. Fernandez Mazzi en un
99.9% mediante el aporte del Edificio IRALA.

En fecha 18 de octubre de 2013, mediante Testimonio N°611/2013 se efectla la transformacién de sociedad de
responsabilidad limitada a sociedad anénima, donde de ahora en adelante la empresa gira bajo la denominaci6n
“Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A.”

Mediante Testimonio N°2742/2018 de fecha 15 de Diciembre de 2018 se procede al aumento de capital por suscripcién de
acciones. y Mediante Testimonio N°1830/2020 de fecha 7 de septiembre de 2020 se procede a la modificacién del objeto
social de la sociedad

Actividades y negocios de IRALA S.A.
IRALA S.A. es una empresa de inversion y desarrollo en el sector inmobiliario urbano y de tierras productivas. En este
ambito, realiza actividades relacionadas a la inversién, el desarrollo, la construccién, promocién comercial,
arrendamiento, anticresis, compra venta, acondicionamiento, urbanizacién, y demds actividades comerciales
relacionadas a bienes inmuebles en general, sean éstas casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios,
casas, y tierras productivas sean estos fundos urbanos o fundos risticos.

i) CADENA DE VALOR DE DESARROLLADOR (DEVELOPER)
a. Identificacion/conceptualizacion/desarrollo/financiamiento/ejecucion/comercializacion/ventas/financia
miento consumidor final ’
b. Ingenieria financiera de proyectos
c. Contra-garantias para ejecucién de obras
ii) PROYECTOS URBANOS RESIDENCIAL
d. Lotes urbanizados
e. Casas
f.  Apartamentos
iii) PROYECTOS URBANOS COMERCIAL
g. Oficinas
h. Almacenes
i.  Tiendas/comercios
j.  Especializados: Clinicas, hoteles, etc

El concepto de developer es nuevo en Bolivia puesto que en el ambito de bienes raices no existe ninguna empresa de
esta naturaleza. El desarrollo de bienes raices localmente se realiza principalmente por parte de arquitectos o
constructores quienes asumen varios roles como disefiadores, constructores, financiadores y vendedores.

En el concepto de developer, el ambito de accién es el de coordinacién de diferentes actores en varias areas de
especialidad hacia un objetivo com(n. Ademds, dentro de esta forma de desarrollo de bienes raices, se contempla la
activa participacién de actores independientes para asegurar la culminacién de los proyectos en forma exitosa, como es
el caso de los supervisores.

Considerando que todos los aspectos técnicos estdn en manos de personas o instituciones calificadas, el negocio de un
developer se convierte en manejo eficiente de fuentes de financiamiento, asi como de ejecucién de obras, con el
consiguiente manejo prudente de riesgos.
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Fuente: IRALA S.A.
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4.7.3

Estrategia y objetivos

Su estrategia como Desarrollador de proyectos (Developer), contempla lo siguiente:

~—» Conceptualizacién del proyecto

Identificacién de una propiedad o terreno, con ciertas caracteristicas que cubra una demanda o necesidad en una zona
determinada o de un cliente en especifico. Esta conceptualizacién comprende la pre-estructuracién legal y financiera del
proyecto, estudios de factibilidad y conceptual, andlisis de riesgos. Evaluacién de la viabilidad del desarrollo inmobiliario.

" 4 Legislaciéon, marco juridico y fiscal de operaciones inmobiliarias

Andlisis de la viabilidad de la obtencién de los permisos necesarios de acuerdo a la legislacién vigente. Andlisis del
régimen juridico de la propiedad, ordenacién urbanistica y régimen de suelo, el registro plblico de la propiedad,
valuacion de inmuebles, cargas fiscales y marco juridico aplicable a operaciones inmobiliarias. Disposiciones fiscales,
tratamiento del IUE, ingresos, deducciones, aportaciones de capital, etc.

—% Plan de negocios y financiamiento

Andlisis de la informacion y factibilidad del proyecto. Desarrollar la propuesta, enfoque, objetivo, analisis de diversos
factores como: el marketing y benchmarking, riesgos, contingencias y oportunidades, fortalezas, debilidades,
oportunidades y amenazas, los recursos a emplear (financieros, juridicos, legales, humanos, tecnolégicos, etc.),
alcances, costos y utilidades. Identificacién de las fuentes de financiamiento para el desarrollo del proyecto inmobiliario,
recursos propios del desarrollador, aportes de capital de inversionistas, créditos puente y créditos directos, tasas de
interés, garantias, etc.

~%» Compra de la propiedad

La compra del terreno o propiedad para acondicionamiento, avalio de la propiedad, el financiamiento, escrituras de
perfeccionamiento de la transaccién y la gestién de tramites.

~> Disefio, planeacion y organizacion del desarrollo.
Disefio arquitecténico, ingenierias, consultores, contratistas, servicios legales y contables, estudios, presupuestos,

programas, manuales, politicas y procedimientos; asi como la planeacién de obra, procesos constructivos y adquisicién
de recursos.

—% Estudios y permisos.

Gestionar los estudios, permisos y documentacién que requieran las autoridades municipales para la realizacién del
desarrollo inmobiliario.
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~—% Construccién.

Contratacion de la empresa constructora de acuerdo al disefio, lineamientos y la planeacioén definida y cumpliendo con el
Proceso De Contratacion

% Mercadotecnia inmobiliaria

Desarrollo de estrategias de comercializacién y difusién de acuerdo a las necesidades existentes en el mercado
inmobiliario, objetivos, pronésticos y presupuesto. Publicidad, relaciones piblicas y promociones en sitio.

—» Comercializacién: venta / renta y administracién

Efectuar la promocién y venta del desarrollo inmobiliario, o renta y administracion del mismo si su objetivo no es la
venta.

GRAFICO 4. NEGocio RESUMIDO

i Concep‘to

~ Disefio |

' “Térmmos de Referencia

Phego de Especiﬁcaciones

‘Seleceldn o o

_‘-'»..?.Contratacién Gona
~ Garantias o

. “V'Superwsldn e e
‘, '-""'Q*Ordenesde Camb:o |

Fuente: IRALA S.A.

Irala «26



4.7.4 Principales Proyectos Ejecutados

A continuacién, un se detalla un resumen de los principales proyectos ejecutades por los socios principales de IRALA S.A.,

UMAMANTA I. UMAMANTA es una urbanizacién de primera calidad en la zona sur de La Paz. Se encuentra ubicada en
un desvié muy préximo al puente de Lipari, en la carretera que une la ciudad de La Paz con Mecapaca. El desarrollo de
esta urbanizacion se realizd el afio 1996 liderada por los directivos de IRALA S.A.

Monto de la inversién: USD 4.5 millones tbc

Plazo de ejecucion: 18 meses

Ambito de responsabilidad: Desarrollo, disefio, construccion y ventas

Superficie: 75,000 mt2 (Lotes 41k, vias 12k, Areas Verdes 21k)

Cantidad de lotes: 74 lotes promedio 1,100 mt2

Servicios: Servicios de vias vehiculares y peatonales, agua, energia eléctrica, alcantarilla pluvial y sanitaria,

e @ © o o o

alumbrado publico, red de teléfonos, jardineria.
® Licencias: Reglamento de construccion aprobado por HAM y Reglamento de copropiedad aprobado por HAM.

UMAMANTA II. En base al éxito de la fase I de UMAMANTA, se realizé la fase II (segunda fase), urbanizacién que
comparte el camino de acceso a Umamanta I y desde alli se utiliza un camino exclusivo, de aproximadamente 600
metros para llegar a esta nueva fase de la urbanizacién.

Esta fase tiene las siguientes caracteristicas:

Monto de la inversion: USD 2.5 millones

Plazo de ejecucién: 18 meses

Ambito de responsabilidad: Desarrollo, disefio, construccién y ventas
Superficie: 64,000 mt2 (Lotes 31k, vias 12k, Areas Verdes 21k)
Cantidad de Lotes: 57 lotes promedio 550 mt2

® & o o o o

Servicios: Servicios de vias vehiculares y peatonales, agua, energia eléctrica, alcantarilla pluvial y sanitaria,
alumbrado publico, red de teléfonos, jardineria.
e Licencias: Reglamentos de construccién aprobado por HAM y Reglamento de copropiedad aprobado por HAM.

UMAMANTA III: En base al éxito de las fases I y II de UMAMANTA, IRALA S.A. ha Ejecutado la Fase III de este
proyecto que consiste en:

Monto de la inversién: USD 350,000

Valor potencial de Ventas: USD 700,000

Plazo de ejecuciéon: 6 meses

Ambito de responsabilidad: Desarrollo, disefio, construccién y ventas
Superficie: 6,000 mt2

Cantidad de Lotes: 10 lotes promedio 500 mt2

e o o o o o o

Servicios: Servicios de vias vehiculares y peatonales, agua, energia eléctrica, alcantarilla pluvial y sanitaria,
alumbrado pablico, red de teléfonos, jardineria.

® Licencias: Reglamento de construccién aprobado por HAM y Reglamento de copropiedad aprobado por HAM.
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Las Villas - UMAMANTA: Casas de arquitectura contemporanea y materiales de primera calidad en la urbanizacién de
Umamanta, a 15 minutos de La Florida:

e Monto de la inversién: USD 2.000.000

e Valor potencial de Ventas: USD 2.800.000

® Plazo de ejecucién: 2 Afos

e Ambito de responsabilidad: Desarrollo, disefio, construccién y ventas

e Superficie: 14 Casas cada una 232 mt2 Total: 3248 Mt2

e Cantidad de Casas: 14 Casas

® Servicios: Servicios de vias vehiculares y peatonales, agua, energia eléctrica, alcantarilla pluvial y sanitaria,

alumbrado publico, red de teléfonos, jardineria.

e Licencias: Reglamento de construccion aprobado por HAM y Reglamento de copropiedad aprobado por HAM.

Edificio IRALA Ejecutivo: EL Edificio IRALA Ejecutivo es un bien raiz comercial; que representa un flujo predecible

de ingresos producto de los alquileres de oficinas. Este bien representa la experiencia de los directivos de IRALA S.A en
la conceptualizacion y administracién de un bien raiz comercial desde 1997. El inmueble alquilado a la UCB con opcién a

compra.

Descripcion del Bien Inmueble:

® © o o o

Ubicacién: Edificio Comercial de oficinas ubicado en la Avenida Irala N°573, entre avenidas Ejercito Nacional y
Velarde de la Zona Sur de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, considerado una de las zonas residenciales de
la ciudad.
Valor de Reposiciéon: USD 3.0 millones
Valor Contable: USD 2.0 millones
Funcionamiento: Alquilado en forma continua a entidad financiera internacional (FONPLATA)
Mantenimiento y gastos: Mantenimiento éptimo a cargo del inquilino
Superficie extension superficial de 608,68 mts2 y 1,982.83 mts2 construidos, incluyendo subsuelo, planta
baja y cinco plantas y parqueos para 15 vehiculos
Equipamiento:
v Ascensor
Aire Acondicionado individual por piso
Cableado inteligente
Sistema contra incendio

Tanque de agua

SR IS Sl S T TRLS

18 parqueos y bauleras

4.7.5 Empresas Vinculadas

Inmobiliarias IRALA S.A. no es controlador ni mantiene vinculos patrimoniales de propiedad o administracién o responsabilidad
crediticia con otras empresas.

Los principales accionistas de Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A., son también accionistas principales de las siguientes

empresas:

José Daniel Fernandez Navarro, propietario de Pandora - (empresa unipersonal)
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4.8.1

4.8.2

4.8.3

4.8.4

4.8 DESCRIPCION DEL SECTOR QUE SE ENCUENTRA LOCALIZADO EL EMISOR
El sector de la Construccién

El sector constructor es uno de los principales dinamizadores de una economia dado el efecto multiplicador que genera, ya
que produce encadenamientos con diferentes rubros econémicos, consecuentemente es evidente que es una actividad
econdmica importante para el desarrollo de un pais. Durante los Ultimos afios, el sector constructor en Bolivia experimenté
un comportamiento muy variado, existieron periodos que reflejaron niveles de crecimiento considerablemente elevados,
incluso por encima del Producto Interno Bruto del Pais (PIB), asi como periodos negativos, a raiz de sucesos adversos como
la inestabilidad politica y social en el pais y la pandemia del COVID-19, entre otros, que frenaron en gran parte las
actividades del sector.

La construccién demostré mucha volatilidad en su comportamiento durante los uUltimos por los diferentes hechos suscitados
en Bolivia y el mundo. La coyuntura actual muestra bastantes desafios, asi como oportunidades para el sector. En
perspectiva, el sector ain se encuentra en un proceso de recuperacién, la misma debe apoyarse tanto en el sector privado

como en el publico, para poder alcanzar niveles de crecimiento presentados previamente.

La construccién es una de las actividades de mayor importancia dentro de la economia de nuestro pais, constituyéndose
en un dinamo de la misma por su efecto multiplicador en la industria, el comercio, el sistema financiero, ademas de la
generacion de empleo y el pago de impuestos.

La Demanda

El sector de la construccién siempre ha sido uno de los motores de la economia del pais, y este afio 2023 el rubro espera
crecer en un tres por ciento, asi lo prevé la Cémara de la Construcciébn de Santa Cruz (Cadecocruz).

Segln la institucién, el 23 por ciento del comercio nacional y el 32 por ciento de la industria dependen directamente de la
construccién, por lo que el rubro es transversal para 17 sectores, indica el gerente de Cadecocruz, Javier Arze. Arze indicd
que, para superar las expectativas de crecimiento a los esfuerzos del sector privado, debe sumarse también la inversion del
Gobierno nacional y de los Gobiernos subnacionales en infraestructura y en proyectos de gran impacto en el area de
construccion e infraestructura.

Por otro lado, de acuerdo a las prioridades expresadas en la Ley de Servicios Financieros, se dara un énfasis en el
financiamiento de vivienda de interés social a través de todo el sistema financiero lo cual resultard en una mayor
demanda de soluciones habitacionales.

La Oferta

Existe oferta variada en el mercado y para los diferentes estratos de la economia. Sin embargo, siendo la demanda
insatisfecha tan grande, la oferta actual no abastece el mercado y por lo tanto la empresa IRALA S.A. podra posicionarse

son una oferta competitiva y complementaria que le permitiré cumplir con sus metas de desarrollo.

Competencia con empresas del Sector, ventajas comparativas y participacion de IRALA S.A. en el mercado

La principal ventaja de IRALA S.A. consiste en su flexibilidad de ofrecer soluciones de acuerdo a las necesidades de sus
mercados especificos. A comparacion de las ofertas tradicionales, IRALA S.A. no estd ligada a una constructora especifica
ni a una estructura de activos no productivos ni inversion en maquinaria. Dada su politica de subcontratacién, IRALA
S.A. puede optimizar la utilizacién de sus recursos financieros.
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La participacién en el mercado no es significativa y el éxito de IRALA S.A. no depende de una participacién relevante en
el mercado sino en la efectiva ejecucion de sus proyectos seleccionados.

4.9 PRINCIPALES PROVEEDORES
4.9.1 Subcontratacion de servicios

La politica de la empresa establece la subcontratacién de servicios en todas las areas de su operacién. Es asi que,
dependiendo de cada proyecto, se contratan los servicios de empresas y/o profesionales calificados.

La subcontratacion de servicios tiene las siguientes ventajas:

a) Evita un costo administrativo permanente en la empresa.

b) Permite el acceso a los mejore profesionales, consultores y a las empresas ejecutoras mejor capacitadas para
cada proyecto,

c) Permite escalar o reducir dependiendo de la necesidad, pudiendo encarar varios proyectos en forma simultdnea
sin problemas de limitacion operativa.

d) Permite a la empresa estar a la vanguardia en tecnologia, servicios y equipamiento.

e) Evita la inversion en equipos y su respectivo mantenimiento

f)  Optimiza la utilizacién de los recursos financieros para realizar compras oportunas, evitando inventarios y
obsolescencia.

4.10 REGISTRO DE MARCAS, PATENTES, LICENCIAS Y CONCESIONES

Nombre de la empresa IRALA S.A., que esta registrado ante el Registro de Comercio, asi como todos sus documentos
constitutivos y organizacionales.
Asimismo, cada proyecto cuenta con las autorizaciones y registros pertinentes.

4.11 DEPENDENCIA DE CONTRATOS U OTROS

A la fecha, IRALA S.A. no tiene dependencia de contratos u otros.

4.12 REGIMEN TRIBUTARIO

El régimen tributario aplicable a IRALA S.A. es el que rige para cualquier sociedad comercial en Bolivia, no existiendo
ningln régimen especial al que se deba someter.
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4.13 DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES ACTIVOS DE IRALA S.A.

Al 30 de junio de 2023, los principales activos fijos del emisor son los siguientes:

CUADRO 5 DETALLE DE PRINCIPALES ACTIVOS
ACTIVOS FIJOS Valor neto en BS
(incluye depreciacion)
Muebles y Enseres 3.691
Vehiculos 1
TOTAL ACTIVOS FIJOS 3.692

Fuente: Estados Financieros de IRALA S.A.
Los activos Fijos de la empresa no tienen una incidencia directa en la generacién de ingresos que la empresa genera en los
periodos analizados.
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4.14 DETALLE DE CREDITOS Y DEUDAS POR PAGAR DE IRALA S.A.

Cuentas por Pagar a Corto Plazo - Pagares en Mesa de Negociaciéon

° La informacién del cuadro de Cuentas por Pagar a Corto Plazo - Pagares en Mesa de Negociacion es presentado al tipo de cambio Oficial de Bs. 6.96

IMPORTE

PLAZO

FECHA DE

IMPORTE

Capital e

DETALLE FEEBEI:I';II\ODNE INICIAL AL IN1('50R)ES Intereses al | GARANTIA Mg&l Fsolgh? E
(BS) (Dias) VENC. 30/06/2023 Vencimiento
PAGARE MESA DE NEGOCIACION EMISION NRO. 65
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000263 11/11/2022 150,000 270 8/8/2023 150,000 6.50% 157,313 | Quirografaria BS
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000264 11/11/2022 150,000 270 8/8/2023 150,000 6.50% 157,313 | Quirografaria BS
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000265 11/11/2022 100,000 270 8/8/2023 100,000 6.50% 104,875 | Quirografaria BS
PAGARE MESA DE NEGOCIACION EMISION NRO. 66
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° ITRN000269 9/12/2022 200,000 270 5/9/2023 200,000 8.00% 212,000 | Quirografaria BS
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000270 12/12/2022 34,800 270 8/9/2023 34,800 6.50% 36,497 Quirografaria UsbD
PAGARE MESA DE NEGOCIACION EMISION NRO. 68
PAGARE MESA DE NEGOCIACION No IIRN000274 18/5/2023 69,600 60 17/7/2023 69,600 6.50% 70,354 Quirografaria usb
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000275 18/5/2023 69,600 63 20/7/2023 69,600 6.50% 70,392 Quirografaria usb
PAGARE MESA DE NEGOCIACION No IIRN000276 18/5/2023 90,480 67 24/7/2023 90,480 6.50% 93,575 Quirografaria Usb
PAGARE MESA DE NEGOCIACION N° IIRN000277 18/5/2023 139,200 69 26/7/2023 135,200 6.50% 140,934 | Quirografaria usb
PAGARE MESA DE NEGOCIACION No TIRN000278 18/5/2023 182,700 71 28/7/2023 182,700 6.50% 185,042 | Quirografaria Usb
TOTAL 1,186,380 1,186,380 1,226,294
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Cuentas por Pagar a Corto Plazo - Otras Cuentas Por Pagar Corto Plazo

IMPORTE IMPORTE AL
DETALLE FECHA DE INICIAL VENC. 30/06/2023 INTERES (%) | GARANTIA MONEDA
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 1
DOC. PRIVADOS PAGARES 001/2023 06/01/2023 83,520 02/01/2024 83,520 6.50% Empresarial uUsD
DOC. PRIVADOS PAGARES 003/2023 16/01/2023 34,800 17/07/2023 34,800 6.50% Empresarial UsD
DOC. PRIVADOS PAGARES 004/2023 20/01/2023 208,800 17/10/2023 208,800 6.50% Empresarial uUsbD
DOC. PRIVADOS PAGARES 005/2023 20/01/2023 69,600 16/11/2023 69,600 6.50% Empresarial Usb
DOC. PRIVADOS PAGARES 006/2023 20/01/2023 48,720 16/11/2023 48,720 6.50% Empresarial usbD
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 2
DOC. PRIVADOS PAGARES 007/2023 10/02/2023 34,800 05/02/2024 34,800 6.50% Empresarial UsD
DOC. PRIVADOS PAGARES 008/2023 28/02/2023 69,600 27/12/2023 69,600 6.50% Empresarial UsbD
DOC. PRIVADOS PAGARES 009/2023 28/02/2023 69,600 27/12/2023 69,600 6.50% Empresarial uUsD
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 3
DOC. PRIVADOS PAGARES 011/2023 10/03/2023 86,770 04/03/2024 86,770 6.50% Empresarial Usb
DOC. PRIVADOS PAGARES 012/2023 10/03/2023 69,600 04/03/2024 69,600 6.50% Empresarial usb
DOC. PRIVADOS PAGARES 013/2023 10/03/2023 64,728 04/03/2024 64,728 6.50% Empresarial UsSD
DOC. PRIVADOS PAGARES 014/2023 10/03/2023 104,400 06/09/2023 104,400 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 016/2023 27/03/2023 167,040 23/09/2023 167,040 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 017/2023 27/03/2023 180,960 21/01/2024 180,960 6.50% Empresarial USD
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 4
DOC. PRIVADOS PAGARES 019/2023 07/04/2023 76,560 14/10/2023 76,560 6.50% Empresarial UsbD
DOC. PRIVADOS PAGARES 020/2023 07/04/2023 76,560 14/10/2023 76,560 6.50% Empresarial UsbD
DOC. PRIVADOS PAGARES 021/2023 17/04/2023 46,632 14/10/2023 46,632 6.50% Empresarial UsbD
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 5
DOC. PRIVADOS PAGARES 025/2023 19/05/2023 41,760 15/11/2023 41,760 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 026/2023 19/05/2023 34,800 15/11/2023 34,800 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 027/2023 23/05/2023 34,800 19/11/2023 34,800 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 028/2023 23/05/2023 69,600 17/05/2024 69,600 6.50% Empresarial UsSD
PAGARE PRIVADO EMISION Nro. 6
DOC. PRIVADOS PAGARES 029/2023 09/06/2023 104,400 03/06/2024 104,400 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 030/2023 16/06/2023 145,464 10/06/2024 145,464 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 031/2023 20/06/2023 42,456 14/06/2024 42,456 6.50% Empresarial USD
DOC. PRIVADOS PAGARES 032/2023 20/06/2023 97,440 14/06/2024 97,440 6.50% Empresarial UsD
Quiroga Lozano German 31/12/2022 278,400 31/12/2023 278,400 N/A Empresarial BS
Rojas Velazquez Atanacio 31/12/2022 491,200 31/12/2023 491,200 N/A Empresarial BS
FERNANDEZ MAZZI CARLOS H.F.(T) 31/12/2020 334,544 31/12/2023 2,190,175 Variable Empresarial BS
Juan Carlos Limache Lanza 31/12/2020 112,394 31/12/2023 160,011 Variable Empresarial BS
TOTAL 3,279,948 5,183,196
Cuentas por Pagar a Largo Plazo
FECHA DE IMPORTE IMPORTE AL
DETALLE OBTENCION INICIAL VENCIMIENTO 30/06/2023 INTERES GARANTIA MONEDA
CUENTAS POR PAGAR M/N LARGO PLAZO 15/4/2014 1,044,000 31/12/2023 984,000 N/A Empresarial BS
BCO. UNION S.A. OP. 2233153 30/4/2015 1,920,800 24/7/2024 6,239,453 Variable Hipotecaria BS
Beneficios Sociales Personal Irala 1/1/2023 7589.91 31/12/2023 7589.91 N/A N/A BS
TOTAL 2,972,390 7,231,043
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4.15

PROCESOS JUDICIALES EXISTENTES

Al mes de septiembre de 2023, IRALA S.A. no estd involucrado ni amenazado por litigios judiciales o laudos arbitrales,

cuyo resultado pudiese afectar en forma sustancial y adversa su situacién financiera.

4.16 HECHOS RELEVANTES

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. ha realizado la publicacion de los siguientes hechos relevantes al mes de septiembre

FECHA

CONTENIDO

03/06/2022

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. ha tomado conocimiento del informe de sus auditores externos
correspondiente a la gestion 2021.

Dicho informe de auditoria contiene salvedades a ciertas cuentas del activo y pasivo sujetas a
reclasificaciones, revalorizaciones y revalorizaciones las mismas que se realizaran en el mes de
Junio 2022.

OPINION CON SALVEDAD

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. (la Sociedad)
que comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los estados de
ganancias y pérdidas, de evolucién del patrimonio neto y de flujo de efectivo por los ejercicios
terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por el asunto descrito en la seccién “Fundamento de la opinién con
salvedades” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
al 31 de diciembre de 2021 asi como sus resultados y el flujo de efectivo por el ejercicio terminado
en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia.

FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES

La Sociedad inicié procesos de revisiones especificas para establecer la ratificacién, modificacién o
reclasificacién de determinados saldos relacionados con diferentes cuentas de activo y pasivo
considerando su naturaleza contable, las caracteristicas operativas asociadas y las condiciones
econdmicas y contractuales actualizadas, situacién extensible al patrimonio y la estructura de
control interno. A la fecha de emisién del presente informe, dichas revisiones se encuentran en
curso, no pudiendo determinarse el impacto en los estados financieros, que, de acuerdo con la
Sociedad, se registrardn progresivamente, con base en los planes de accién que se exponen en
laNota 16 a los estados financieros, cuyo seguimiento y monitoreo periddico, permitirfan
regularizar los aspectos revisados en el corto plazo.

NOTA 16

La Sociedad estd realizando una revisién gerencial de sus procesos contables y de su control del
plan contable. Este proceso, previsto a ser finalizado en el primer semestre de 2022, resultard en
ajustes contables a ser implementados en los EEFF semestrales a 30 de junio de 2022 en los
siguientes aspectos:

. Reclasificacién de activos para reflejar de mejor manera su naturaleza y darles el
tratamiento contable idéneo (activos fijos, activos realizables, inversiones).

. Actualizacién de valores de inversiones de acuerdo a avaltios actualizados y/o valores e
indicadores de mercado.

. Depuraciones, reclasificaciones, asi como re-calificaciones de cuentas por cobrar

. Determinacion de previsiones por grado de cobrabilidad.

. Reversion potencial de ingresos en funcién de la interpretacién de los contratos sobre
inmuebles con opcién de compra.

. Aumento potencial de ingresos de gestiones anteriores en funcién de la interpretaci6n
de los contratos sobre inmuebles con opcién de compra.

Los ajustes a los activos y pasivos mencionados anteriormente tendrdn potencialmente un impacto
en los resultados de gestiones anteriores y/o un impacto en el resultado del ejercicio de la sociedad
y/o en la situacién patrimonial de la misma. En base al andlisis preliminar realizado, la expectativa
es que el impacto neto de los ajustes serd neutro y probablemente positivo para la situacién
patrimonial de la empresa. Tanto los ajustes mencionados, asi como los estados financieros
semestrales resultantes a junio 2022 serdn revisados incluyendo un informe de auditoria en
relacién a los ajustes mencionados en esta nota.

Finalmente, y en base a nuestras observaciones, consideramos que la implementacién de las
recomendaciones resuitara en un plan contable més fidedigno a la situacion y actividad de la
empresa.

de 2023:
TIPO TITULAR
Opinién
Hecho Dictamen de
Relevante Auditoria
Gestion 2021
Informe
Rt:ll:\‘l::r?te Auditores
Externos

01/08/2022

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. en cumplimiento a la Resoluciéon de Comité de
Vigilancia No. 08/2022 ha procedido a realizar los ajustes contables mencionados en
la NOTA 16 “"PLANES GERENCIALES”, contenidos en el informe de Auditoria Externa
realizado por UHY BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L. en fecha 31 de Mayo de
2022.

Asimismo, en fecha 29 de julio de 2022 ha recibido la respuesta de los auditores UHY
BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L. de la verificacion de comprobantes
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contables proporcionados por Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. seran evaluados en
la auditoria externa correspondiente al ejercicio que terminara al 31 de diciembre de
2022.

Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A. comunica que con la asistencia del 100% de los
Accionistas, sin necesidad de convocatoria Publica se llevé a cabo la Junta General
Ordinaria de Accionistas, el dia 7 de octubre de 2022 a horas 09:30 am en el
domicilio legal ubicado en la Calle Alamos NO© 168, Zona Calacoto, la misma que
determino lo siguiente:

1. Se aprobé la Memoria Anual de la Sociedad Correspondiente a la Gestién 2021

Determinaci 2. Se tomé conocimiento del informe del Sindico
ones de la 3. Se considerd y aprobé los Estados Financieros de la Sociedad al 31 de diciembre
Hecho Junta 09/10/2022 de 2021
Relevante General 4. Se determiné la reinversion de las utilidades y la no distribucién de los dividendos.
ordinaria de 5. Se Confirmd a los actuales Directores, Sindico y se ratificé la contratacion UHY
Accionistas Berthin Amengual como Auditores Externos de la sociedad para la gestién 2022
6. Se fij6 la remuneracion y Fianzas de los Directores y Sindicos
7. No se consideré ningtin otro asunto relativo a la gestién de la sociedad
8. No se Considerd resolver ninglin otro asunto que no esté reservado a la Junta
Extraordinaria de Accionistas
9. Se aprobo la suscripcion del Acta, y se designé a la Sra. Maria Cristina Fernandez
de Gutiérrez para la firma del Acta conjuntamente con el Presidente.
Detaerihac Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A. comunica que, con la asistencia del 100% de los
Sneel Accionistas, sin necesidad de convocatoria pUblica, se llevé a cabo la Junta General
Tinta Extraordinaria de Accionistas, el dla 31 de julio de 2023 a horas 9:30 pm en el
Hecho Gonga) 31/07/2023 domicilio legal ubicado en la Calle Alamos N° 168, Zona Calacoto, la misma que
Relevante Extraordina determino lo siguiente:
ria de o g
S I.- Aprobacion de Ajustes Contables
Acclonistas 11.- Suscripcion del Acta
Inversiones Inmobiliarias IRALA S.A. comunica que con la asistencia del 100% de los
Accionistas, sin necesidad de convocatoria Publica se llevé a cabo la Junta General
Ordinaria de Accionistas, el dia 31 de julio de 2023 a horas 10:30 am en el domicilio
legal ubicado en la Calle Alamos No 168, Zona Calacoto, la misma que determino lo
siguiente:
Determinaci 1. Se aprob6 la Memoria Anual de la Sociedad Correspondiente a la Gestion 2022
ones de la 2. Se tomd conocimiento del informe del Sindico
Hedhd Junta 3. Se consider6é y aprobd los Estados Financieros de la Sociedad al 31 de diciembre
Relevante General 31/07/2023 de 2022 .
Ordinaria 4. Se determiné la reinversion de las utilidades y la no distribucién de los dividendos.
de 5. Se Confirmé a los actuales Directores, Sindico y se ratific la contratacion UHY
Accionistas Berthin Amengual como Auditores Externos de la sociedad para la gestién 2023

6. Se fij6 la remuneracién y Fianzas de los Directores y Sindicos

7. No se consideré ningln otro asunto relativo a la gestién de la sociedad

8. No se Considerd resolver ningin otro asunto que no esté reservado a la Junta
Extraordinaria de Accionistas

9. Se aprobo la suscripcién del Acta, y se designo a la Sra. Maria Cristina Fernandez
de Gutiérrez para la firma del Acta conjuntamente con el Presidente.
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5.1.1

Fuente:

ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

El andlisis presentado a continuacién ha sido realizado sobre los estados financieros de IRALA S.A. al cierre de las
gestiones 2021 y 2022, mismos que fueron auditados por la empresa UHY - BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L. y
a los estados financieros al 30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2023.

Para efectos del presente andlisis, los Estados Financieros al cierre de las gestiones mencionadas anteriormente , fueron
preparados en moneda nacional y consideran la variacion inflacionaria en base a la Unidad de Fomento a la Vivienda
("UFV") re-expresado en bolivianos para el ajuste de los rubros no monetarios para propésitos comparativos, siguiendo
los lineamientos de la Norma de Contabilidad N°3 (revisada y modificada) y la Resolucién CTNAC N°01/2008, ambas
emitidas por el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad del Colegio de Auditores de Bolivia.

Los valores de la UFV a las fechas anteriormente indicadas son las siguientes:
‘ : e Gestiones Auditadas A
;?“'é'éiii”z"i‘c"ib’"ri'iiﬁ“ 237376 240898 2.38412 244278 |

S N— e —— s S saiosvnl

5.1 BALANCE GENERAL
Activo
El Activo total de la empresa al 31 de diciembre de 2021 fue de Bs. 29.845.039. A diciembre de 2022, alcanza a Bs.
31.074.353 con un incremento de 4.12% (Bs. 1.229.314) entre las gestiones auditadas. A junio de 2022, el total Activo
alcanza a Bs. 30.208.731 y a junio de 2023 Bs. 29.091.913., registrando una disminucién entre ese periodo de 3,70%
(Bs. 1.116.817).

La composicién del Activo total, se encuentra representada gréaficamente de la siguiente manera:

GRAFICO 5.COMPOSICION DEL ACTIVO

Composicion del Activo

35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000

¥ DICIEMBRE DICIEMBRE JUNIO JUNIO

2021 2022 2022 2023

B ACTIVO NO CORRIENTE 10.155.999 34,03% 6.809.883 21,91% 6.109.942 20,23% 7.386.054 25,39%
m ACTIVO CORRIENTE 19.689.040 65,97% 24.264.470 78,09% 24.098.789 79,77% 21.705.860 74,61%

Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.
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5.1.1.1 Activo Corriente
El Activo Corriente de la Sociedad a diciembre de 2021 alcanzé el monto de Bs. 19.689.040. Teniendo un incremento de
un 23.24% equivalente a Bs. 4.575.430 para el cierre de gestion 2022, alcanzando un monto de Bs. 24.464.470. El
Activo Corriente, represent6 el 65.97% a diciembre 2021 y el 78.09% a diciembre de 2022 del total Activo.
A junio de 2022 alcanzé a Bs. 24.098.789 representando el 79.77% del Total Activo y en junio 2023 alcanzé a Bs.
21.705.860 representando el 74,61% del total Activo. En este periodo presento una disminucién de Bs. 2.392.929
(9.93%).

El Activo Corriente estéa compuesto de la siguiente manera:

GRAFICO 6. COMPOSICION DEL ACTIVO CORRIENTE

Activo Corriente

Bienes Realizables

Otras cuentas por Cobrar i
Anticipo compra de Edificio L
: s
Cuentas por Cobrar comerciales [
Credito fiscal

Disponible

0 5.000.000  10.000.000 15.000.000 20.000.000 25.000.000

®JUNIO ®JUNIO mDICIEMBRE & DICIEMBRE
2023 2022 2022 2021

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

Las Cuentas por Cobrar durante las gestiones analizadas; al cierre de 2021 presento un saldo de Bs. 1.226.765
teniendo una disminucién a Bs. 462.046 (37.66%) a diciembre de 2022, lo que representé un saldo de Bs. 764.719
entre las mencionadas gestiones auditadas. Dicha cuenta representd el 4.11% y el 2.46% del activo corriente en las
gestiones mencionadas, respectivamente. A junio de 2022 las Cuentas por Cobrar alcanzé un importe de Bs. 570.033
representando el 1.89% del total Activo. A junio de 2023 presento un incremento de Bs. 358.105 (62.82%) y teniendo
un importe a junio de 2023 de Bs. 928.138, representando ei 3.19% del totai Activo.

Los Bienes Realizables a diciembre de 2022 y junio de 2023 registro un importe de Bs. 23.217.068 y 20.602.223
representando el 74.71% y 70.82% del activo corriente. la variacién originada por la reclasificacién de cuentas del
proyecto las Villas Umanta III del Activo no Corriente y Terrenos de UMAMANTA I y UMAMANTA III del Activo Fijo.
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5.1.1.2 Activo No Corriente

El Activo No Corriente de IRALA S.A. ha tenido una disminucién, a diciembre de 2021 alcanzé el monto de Bs.
10.155.999 a diciembre de 2022 disminuyo en Bs. 3.346.116 (32.95%) alcanzando a Bs. 6.809.883. El Activo No
Corriente, represent6 el 34.03% y 21.91% del Activo total a diciembre de 2021 y 2022. respectivamente. Entre junio de
2022 y junio de 2023 los Activos no Corrientes han presentado un incremento de 20.89% (Bs. 1.276.112) registrando un
saldo a junio de 2022 en Bs. 6.109.942 y a junio de 2023 en Bs. 7.386.054 representando respectivamente el 20.23% y
el 25.39% del total Activo, en los periodos mencionados.

GRAFICO 7. CoMPOSICION DEL AcTIVO NO CORRIENTE

Activo No Corriente

Otro Activo a | argo plazo B A SR TR

Inversiones en P roye ctos & L S S S P e B

Cuentas por Cobrar Largo Plazo

Activo Fijo (Neto de depreciacion)
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2023 2022 2022 2021

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

Los Activos Fijos del Activo no Corriente han registrado los siguientes niveles: al cierre de 2021 Bs. 2.793.668 y al cierre
del 2022 Bs. 4.144, representando el 9,36% y el 0,01% del total Activo respectivamente, presentando un Disminucién
de 99.85% (Bs. 2.789.524) durante las gestiones analizadas. A junio de 2022 los Activos Fijos suman Bs.4.595 y a junio
de 2023 Bs. 3.692 representando el 0.02% y el 0.01% del total Activo entre los periodos mencionados. La disminucién
fue generada por la reclasificacion de Terrenos de UMAMANTA I Y UMAMANTA III reclasificados a cuenta del activo
corriente de Bienes Realizables.

La cuenta del Activo no Corriente correspondiente a Proyectos ha estado compuestos por los desarrollados en Las Villas y
el Proyecto del Urubo principalmente. Los mismos han registrado a diciembre de 2021 Bs. 2.025.824 presentando un
incremento de Bs. 808.088 (39.89%) a diciembre de 2022, donde registré Bs. 2.833.912 Esta cuenta ha representado el
6.79% y el 9.12 en la gestién 2021 y 2022, respectivamente. A junio de 2022 alcanzo a Bs. 2.089.133 representando el
6.92% del total Activo y a junio de 2023 presenta un incremento de Bs. 1.451.269 (69.47%), alcanzando a Bs.
3.540.403 representando el 12.17% del total Activo.
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5.1.2 Pasivo
El Pasivo total de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021 fue de Bs. 12.730.680, monto que incremento en 10.85% (Bs.
1.380.979) para el cierre de gestion 2022, donde alcanza un monto de Bs. 14.111.658. Entre junio de 2022 y junio de
2023 ha presentado un incremento de 7.23% (Bs. 949.075), alcanzando a junio de 2023 a Bs. 14.067.795

El total pasivo se encuentra compuesto de la siguiente manera:

GRAFICO 8. COMPOSICION DEL PASIVO

Composicion del Pasivo
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8.000.000
6.000.000
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. DICIEMBRE DICIEMBRE JUNIO JUNIO

2021 2022 2022 2023

® PASIVO NO CORRIENTE 7.249.490 56,95% 7.330.657 51,95% 7.405.322 56,45% 7.231.043 51,40%
m PASIVO CORRIENTE 5.481.190 43,05% 6.781.001 48,05% 5.713.398 43,55% 6.836.752 48,60%

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

5.1.2.1 Pasivo Corriente

El Pasivo Corriente de la sociedad a diciembre de 2021 alcanzé a Bs. 5.481.190 aumento a diciembre de 2022 hasta
alcanzar a Bs. 6.781.001, cifra que significé un aumento de 23.71% (Bs. 1.299.811). A junio de 2022 el Pasivo Corriente
de la Sociedad alcanzé la cifra de Bs. 5.713.398, con un incremento de 19.66% (Bs. 1.123.354) registrando a junio de
2023 un importe de Bs 6.836.752.

El Pasivo Corriente representd el 18,37% y el 21,82% del Pasivo més el Patrimonio a diciembre 2021 y diciembre de
2022 respectivamente. De igual manera, representaron el 18.91% y el 23.50% del Pasivo mas Patrimonio de IRALA
entre los periodos junio de 2022 y junio de 2023 respectivamente.
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Se presenta graficamente a continuacién la composicién del Pasivo Corriente:

GRAFICO 9. COMPOSICION PASIVO CORRIENTE
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Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

Las Cuentas por Pagar presentaron un Incremento entre las gestiones y periodos analizados, de 433.88% (Bs. 1.597.403)
entre la gestion 2021 y 2022, alcanzando los Bs. 1.965.566 a diciembre de 2022. A su vez estas cuentas por pagar
representan el 1.23% y 6.33% del total Pasivo mas Patrimonio respectivamente. Entre junio de 2022 estas cuentas
registraban un saldo de Bs. 1.023.287 representando el 3.39% del total Pasivo mdas Patrimonio, presentando un
incremento de Bs. 1.326.899 (129.67%) a junio de 2023 registra la suma de Bs. 2.350.186 y representa el 8.08% del
total Pasivo mas Patrimonio de la Sociedad.

Las Documentos por Pagar presentaron una un saldo de Bs. 4.172.334 teniendo una disminucién entre las gestiones y
periodos analizados, de 3.95% (Bs. 164.673) entre la gestion 2021 y 2022, alcanzando los Bs. 4.007.661 a diciembre de
2022. A su vez estas cuentas por pagar representan el 13.98% y 12.90% del total Pasivo mas Patrimonio
respectivamente. Entre junio de 2022 estas cuentas registraban un saldo de Bs. 4.166.289 representando el 13.79% del
total Pasivo mas Patrimonio, con una disminucién de Bs. 146.898 (3.53%) a junio de 2023 registra la suma de Bs.
4.019.390 y representa el 13.82% del total Pasivo mas Patrimonio de la Sociedad.

5.1.2.2 Pasivo No Corriente

El Pasivo No Corriente de IRALA a diciembre de 2021 alcanza el monto de Bs. 7.249.490, monto que presenta un
incremento de 1.12% (Bs. 81.168) para diciembre de 2022, donde registra Bs. 7.330.657. A junio de 2022 el Pasivo No
Corriente alcanza a Bs. 7.405.322, presenta una disminucién de 2.35% (Bs. 174.279) a junio de 2023 donde alcanza a
Bs. 7.231.043. El Pasivo No Corriente representd el 24.29% y el 23.59% del Pasivo mas el Patrimonio a diciembre de
2021 y diciembre de 2022, respectivamente; y el 24.51% y 24.86% entre los periodos junio 2022 y junio 2023
respectivamente,

Se presenta de manera grafica la evolucién del Pasivo no Corriente, compuesto Unicamente por cuentas por pagar a
largo plazo, las cuales se distribuyeron y evolucionaron de la siguiente manera:
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GRAFICO 10. CoMPOSICION DEL PASIVO NO CORRIENTE
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Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

Las cuentas otros prestamos estd compuestas principalmente por la deuda de Carlos H. Ferndndez, Banco Unién S.A.
Esta cuenta es la mas importante del Pasivo no Corriente.

Otros Prestamos a diciembre de 2021 registré la suma de Bs. 1.012.611 disminuyendo en 1.46% (Bs. 14.805), y
presentando un saldo a 2022 de Bs. 997.806. De igual forma, en junio de 2022 presenté un saldo de Bs. 1.008.211
disminuyendo en 2.40% (Bs. 24.211), alcanzando la suma Bs 984.000 a junio de 2023.

Los Préstamos Bancarios a diciembre de 2021 registré la suma de Bs 6.234.444, Incremento del 1.48% (Bs. 92.555), y
alcanzé a diciembre de 2022 a Bs. 6.326.998. De igual forma, en junio de 2022 presenté un saldo de Bs. 6.392.972
presenta un Disminucién de 2.40% (Bs. 153.518) alcanzando la suma Bs 6.239.453 a junio de 2023.
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5.1.3

Patrimonio
Al cierre de gestion de 2021, el Patrimonio de IRALA S.A. alcanzé el monto de Bs. 17.114.359, con una disminucién de
0.89% (Bs. 151.665) con un importe registrado en la gestién 2022, que alcanzé a Bs. 16.962.694 Entre los periodos de
Junio de 2022 y Junio de 2023 presento una disminucién de 12.09% (Bs. 2.065.892) alcanzando a Bs 15.024.118. El
Patrimonio representé el 57.34% y el 54.59% del Pasivo mas el Patrimonio a diciembre de 2021 y 2022,
respectivamente, y representé el 56.57% y el 51.64% entre los periodos de junio 2022 y junio de 2023.

Se presenta a continuacion la evolucién del patrimonio en estos periodos analizados:

GRAFICO 11. EVOLUCION DEL PATRIMONIO

Composicion del Patrimonio
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# Resultados de la Gestion 258.924 1,51% 31830 0,18% 81.049 0,47% -16.557 -0,11%
@ Resultados Acumulados = 839.270  4,90% @ 915.174 5,40%  992.865 5,81% -1.078.960 -7,18%

B Ajuste de Capital 4.522.826 26,43% 4.522.870 26,66% 4.522.758 26,46% 4.522.858 30,10%
W Acciones Preferidas 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%  103.439 0,69%
® Aportes por Capitalizar ~ 644.339  3,76%  644.339  3,80% 644.339 3,77%  644.339  4,29%
m Capital Social 10.849.000 63,39% 10.849.000 63,96% 10.849.000 63,48% 10.849.000 72,21%

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

La cuenta del Capital Social, la cual al cierre de gestion 2021 y 2022, alcanzo a Bs. 10.849.000 y Bs. 10.849.000, a junio
de 2022 y junio de 2023 mantuvo el importe Bs. 10.849.000, representando el 36.35% y 34.91% y el 35.91% y 37.29%
del total Pasivo méas Patrimonio, en las gestiones y periodos mencionado anteriormente.

La cuenta de Ajustes de Capital se ha mantenido constante de igual forma, en las gestiones analizadas, donde registro
en diciembre de 2021 Bs. 4.522.826, presentando un incremento de 0.00% (Bs. 44) a diciembre de 2022, donde alcanzo
a Bs 4.522.870. A junio 2022 alcanza a Bs. 4.522.758 presentando variacion positiva de Bs. 100 (0.00%), que a junio
de 2023 registra la suma de Bs 4.522.858.

En este mismo sentido, los Resultados del ejercicio al cierre de gestion 2021 y 2022 alcanzaron Bs. 258.924 y Bs.
31.311 existiendo una disminucion de Bs. 227.613 (87.91%) y a Junio de 2022 y Junio de 2023 Bs. 81.049 y Bs.
(16.557).
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BALANCE GENERAL Y EVOLUCION (REEXP. EN BOLIVIANOS)

CUADRO 6
Evolutivo
BALANCE GENERAL Dic. 2021 Dic. 2022 2021 - 2022
(En Bolivianos y Reexpresados en UFV's ek Biixs. s %
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Disponible 46,212 174,445 128,232 277.48%
Credito fiscal 39,351 0 -39,351 -100.00%
Cuentas por Cobrar comerciales 1,226,765 764,719 -462,046 -37.66%
Anticipo compra de Edificio 411,182 0 -411,182 -100.00%
Otras cuentas por Cobrar 587,839 108,238 -479,601 -81.59%
Bienes Realizables 17,377,691 23,217,068 5,839,377 33.60%
Total del Activo Carriente 19,689,040 24,264,470 4,575,430 23.24%
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo Fijo (Neto de depreciacion) 2,793,668 4,144 -2,789,524 -99,85%
Cuentas por Cobrar a largo plazo 2,818,938 2,264,857 -554,081 -19.66%
Inversiones en Proyectos 2,025,824 2,833,912 808,088 39.89%
Otro Activo a largo plazo 2,517,568 1,706,970 -810,598 -32.20%
Total del Activo No Corriente 10,155,999 6,809,883 -3,346,116 -32.95%
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Sueldos, aportes e impuestos por pagar 703,835 421,389 -282,446 -40.13%
Cuentas por Pagar 368,163 1,965,566 1,597,403 433.88%
Documentos por Pagar 4,172,334 4,007,661 -164,673 -3.95%
Otras Cuentas por Pagar 236,858 386,386 149,528 63.13%
Total del Pasivo Corriente 5,481,190 6,781,001 1,299,811 23.71%
PASIVO NO CORRIENTE
Prestamos Bancarios 6,234,444 6,326,998 92,555 1.48%
Otros Prestamos 1,012,611 997,806 -14,805 -1.46%
Prevision para indenmizaciones 2,435 5,853 3,418 140.34%
Anticipo compra de Edificio 0 0 0 0.00%

otal del Psio N orente :

"PATRIMONIO |

7,249,490

7,330,657 |

81,168

Capital Social 10,849,000 10,849,000 0 0.00%
Aportes por Capitalizar 644,339 644,339 0 0.00%
Reserva Legal 0 0 0 0.00%
Ajuste de Capital 4,522,826 4,522,870 44 0.00%
Resultados Acumulados 839,270 915,174 75,904 9.04%
Resultados del Ejercicio 258,924 31,311 -227,613 -87.91%

1.12%

Irala

Total del Patrimonio ___

17,114,359

Fuente: Elaboclén propi con dtos proporcionados por IRALA S.A.

16,962,604 | -151,665

-0.89%

Evolutivo
JUN. 2022 JUN. 2023 JUN. 2022 - JUN. 2023
Reexp. Bs %

95,838 18,919 -76,919 -80.26%
58,069 156,580 98,511 169.65%
570,033 928,138 358,105 62.82%
0 0 0 0.00%
0 0 0 0.00%
23,374,850 20,602,223 -2,772,627 100.00%
24,098,789 21,705,860 | -2,392,929 -9.93%
4,595 3,692 -902 -19.63%
2,294,387 2,157,778 -136,609 -5.95%
2,089,133 3,540,403 1,451,269 69.47%
1,721,827 1,684,180 -37,647 -2.19%

6,109,942

7,386,054

1,276,112

20.89%

433,334 351,514 -81,820 -18.88%
1,023,287 2,350,186 1,326,899 129.67%
4,166,289 4,019,390 -146,898 -3.53%

90,489 115,662 25.173 27.82%
5,713,398 6,836,752 | 1,123,354 19.66%
6,392,972 6,239,453 -153,518 -2.40%
1,008,211 984,000 -24,211 -2.40%

4,140 7,590 3,450 83.35%

0 Q 0 0.00%
7,405,322 7,231,043 1 -174,279 £ =2.35%
10,849,000 10,849,000 0 0.00%
644,339 644,339 0 0.00%

0 103,439 103,439 0.00%
4,522,758 4,522,858 100 0.00%

992,865 -1,078,960| -2,071,826 -208.67%

81,049 -16,557 -97,606  -120.43%

17,090,011 15,024,118 | -2,065,892 -12.09%
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CUADRO 7 BALANCE GENERAL — ESTRUCTURA (REEXP. EN BOLIVIANOS)
BALANCE GENERAL dic. 2021 dic. 2021 dic. 2022 dic. 2022 JUN. 2022 JUN. 2022 JUN. 2023 JUN. 2023
{eh Boliviancs y Reexpresados on UPY. Reexp. Estruc. Reexp. Estruc. Reexp. Estruc. Reexp. Estruc.
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Disponible 46,212 0.15% 174,445 0.56% 95,838 0.32% 18,919 0.07%
Credito fiscal 39,351 0.13% 0 0.00% 58,069 0.19% 156,580 0.54%
Cuentas por Cobrar comerciales 1,226,765 4.11% 764,719 2.46% 570,033 1.89% 928,138 3.19%
Anticipo compra de Edificio 411,182 1.38% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Otras cuentas por Cobrar 587,839 1.97% 108,238 0.35% 0 0.00% 0 0.00%
Bienes Realizables 17,377,691 58.23% 23,217,068 74.71% 23,374,850 77.38% 20,602,223 70.82%
Total del Activo Corriente 19,689,040 65.97% 24,264,470 78.09% 24,098,789 79.77% 21,705,860 74.61%
ACTIVO NO CORRIENTE 0
Activo Fijo (Neto de depreciacion) 2,793,668 9.36% 4,144 0.01% 4,595 0.02% 3,692 0.01%
Cuentas por Cobrar a largo plazo 2,818,938 9.45% 2,264,857 7.29% 2,294,387 7.60% 2,157,778 7.42%
Inversiones en Proyectos 2,025,824 6.79% 2,833,912 9.12% 2,089,133 6.92% 3,540,403 12.17%
Otro Activo a largo plazo 2,517,568 8.44% 1,706,970 5.49% 1,721,827 5.70% 1,684,180 5.79%
Total del Activo No Corriente 10,155,999 34.03% 6,809,883 21.91% 6,109,942 20.23% 7,386,054  25.39%
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Sueldos, aportes e impuestos por pagar 703,835 2.36% 421,389 1.36% 433,334 1.43% 351,514 1.21%
Cuentas por Pagar 368,163 1.23% 1,965,566 6.33% 1,023,287 3.39% 2,350,186 8.08%
Documentos por Pagar 4,172,334 13.98% 4,007,661 12.90% 4,166,289 13.79% 4,019,390 13.82%
Otras Cuentas por Pagar 236,858 0.79% 386,386 1.24% 90,489 0.30% 115,662 0.40%
Total del Pasivo Corriente 5,481,190 18.37% 6,781,001 21.82% 5,713,398 18.91% 6,836,752  23.50%
PASIVO NO CORRIENTE
Prestamos Bancarios 6,234,444 20.89% 6,326,998 20.36% 6,392,972 21.16% 6,239,453 21.45%
Otros Prestamos 1,012,611 3.39% 997,806 3.21% 1,008,211 3.34% 984,000 3.38%
Prevision para indenmizaciones 2,435 0.01% 5,853 0.02% 4,140 0.01% 7,590 0.03%
Anticipo compra de Edificio 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Total del Pasivo No Corriente 7,249,490  24.29% 7,330,657 23.59% 7|405|322 24.51% 7I231i043 24.86%
PATRIMONIO
Capital Social 10,849,000 36.35% 10,849,000 34.91% 10,849,000 35.91% 10,849,000 37.29%
Aportes por Capitalizar 644,339 2.16% 644,339 2.07% 644,339 2.13% 644,339 2.21%
Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 103,439 0.36%
Ajuste de Capital 4,522,826 15.15% 4,522,870 14.55% 4,522,758 14.97% 4,522,858 15.55%
Resultados Acumulados 839,270 2.81% 915,174 2.95% 992,865 3.29% -1,078,960 -3.71%
Resultados del Ejercicio 258,924 0.87% 31,311 0.10% 81,049 0.27% -16,557  -0.06%
Total del Patrimonio 17,114,359  57.34% 16,962,694 54.59% 17,090,011 56.57% 15,024,118 51.64%

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.
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5.2 ESTADO DE RESULTADOS

Se muestra a continuacién la evolucion de la utilidad operativa y los resuitados de la gestién:

GRAFICO 12.

UTiLIDAD OPERATIVA Y RESULTADOS

Resultados
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Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

En las gestiones 2021 y 2022, la empresa ha tenido un resultado positivo en ambas gestiones, en este sentido las utilidades
a diciembre 2021 fueron de Bs. 258.924 y a diciembre de 2022 Bs. 31.111.
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GRAFICO 13. INGRESOS
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Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A.

Los Ingresos por alquileres y otros en las gestiones 2021 y 2022, Alcanzo a Bs. 37.699 en 2021 existiendo una
disminucién de Bs. 17.437 (46.25%) y teniendo un importe de Bs. 20.263 en 2022. En los periodos de junio 2022 y
junio 2023 los ingresos por alquileres tuvieron importes de Bs. 20.474 y Bs. 0.00. Los ingresos por alquileres
representaron el 3.02% y 2.25% a diciembre de 2021 y 2022, a junio de 2022 y 2023 corresponde al 4.25% y 0% de los
ingresos.

Los Ingresos por Preventa de Inmuebles en las gestiones 2021 y 2022, Alcanzo a Bs. 787.861 en 2021 y 882.207 en
2022. En los periodos de junio 2022 y junio 2023 tuvieron importes de Bs. 461.035 y Bs. 174.000. los ingresos por
alquileres representaron el 63.04% y 97.75% a diciembre de 2021 y 2022, a junio de 2022 y 2023 corresponde al
95.75% y 22.19% de los ingresos.

Los otros ingresos generados por la venta de activos fijos y Servicios generaron Bs. 424.193 represento el 33.94% en la
gestion de 2021 y el en el periodo a junio de 2022 Bs. 610.000 represento el 77.81%.
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Se detalla a continuacion la evolucién y proporcién de los egresos y gastos en los que incurrié IRALA S.A. durante las
gestiones y periodos analizados.

GRAFICO 14. EGRESOS Y GASTOS
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Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados por IRALA S.A

El Costo de Construccién a 2022 es de Bs 0,00. A junio de 2023 es de Bs. 385.279 representando el 0,00% y el 49.14% respecto
del total de los ingresos.

Los Gastos Administrativo han registrado a diciembre de 2021 es de Bs. 353.367 y a diciembre de 2022 Bs. 262.172 representando
el 28.27% y el 29.05% respecto del total de ingresos respectivamente, presentando una disminucién de 25.81% (Bs. 91.195) a la
gestién de 2022. A junio de 2022 ha registrado Bs. 116.984 y Bs. 58.163 junio de 2023 representado el 24.30% vy 7.42% respecto
del total de ingresos respectivamente y presentando una disminucién de 50.28% (Bs. 58.820)

Los Gastos Financieros han registrado a diciembre de 2021 un importe Bs. 516.383 y a diciembre de 2022 un importe de Bs.
356.963 representando el 41.32% y el 39.55% respecto del total de ingresos respectivamente, presentando una disminucién de
30.87% (Bs. 159.419) a la gestion de 2022. A junio de 2022 ha registrado un importe de Bs. 199.571 y Bs. 123.427 a junio de
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2023 representado el 41.45% y 15.74% respecto del total de ingresos respectivamente y presentando una disminucién de 38.15%
(Bs. 76.145).

La Depreciacién de Activo Fijo han registrado a diciembre de 2021 un importe de Bs. 0.00 y a diciembre de 2022 un importe de Bs.
0.00 representando el 0.00% y el 0.00% respecto del total de ingresos respectivamente. A junio de 2023 la depreciacién presenta
un importe de Bs. 452 representando el 0.06% respecto del total de ingresos.
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CUADRO 8 EsTADO DE RESULTADOS - EvoLuTivo (REEXP. EN BOLIVIANOS
Evolutivo Evolutivo
ESTADO DE RESULTADOS Dic. 2021  Dic. 2022 2021 - 2022 Jun. 2022 Jun. 2023 Jun 2022 - Jun 2023
(En Bolivianos y Reexpresados en UFV,s) Reexp. Reexp. B % Reexp. Bs %

INGRESOS

Ingresos por alquileres y otros 37,699 20,263 -17,437 -46.25% 20,474 0 -20,474 -100.00%

Preventa Inmuebles 787,861 882,207 94,346 11.97% 461,035 174,000 -287,035 ~62.26%

Venta Terrenos 0 0 0 0.00% 0 0 0 0.00%

Otros Ingresos 424,193 0 -424,193 -100.00% 0 610,000 610,000 100.00%
Total Ingresos 1,249,753 902,469 -347,284 -27.79% 481,509 784,000 302,491 62.82%
EGRESOS

Costo de construccion inmuebles 0 0 0 0.00% 0 385,279 385,279 100.00%

Gasto Administrativo 353,367 262,172 -91,195 -25.81% 116,984 58,163 -58,820 -50.28%

Gastos de Comercializacion 0 0 0 100.00% 0 0 0 0.00%

Gastos Financieros 516,383 356,963 -159,419 -30.87% 199,571 123,427 -76,145 -38.15%

Otros gastos no Operativos 0 0 0 0.00% 0 0 0 0.00%

Depreciacion del Activo Fijo 0 0 0 0.00% 452 452 0 0.00%

Ajuste por inflacion y tendencia de bienes (neto) 121,079 252,023 130,943 108.15% 83,453 233,237 149,784 179.48%

Otros Gastos 0 0 0 0.00% 0 0 0 0.00%
Total Egresos 990,829 871,158 -119,671 -12.08% 400,460 800,557 400,097 99.91%

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por IRALA S.A.
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EsTADO DE RESULTADOS — ESTRUCTURA (REEXP. EN BOLIVIANOS)

CUADRO 9
ESTAD(,) _DE el DIC. 2021 DIC. 2021 DIC. 2022 DIC. 2022
(En Bolivianos y reexpresados en UFVs)
Bs % Bs %

INGRESOS

Ingresos por alquileres y otros 37,699 3.02% 20,263 2.25%

Preventa Inmuebles 787,861 63.04% 882,207 97.75%

Venta Terrenos 0 0.00% 0 0.00%

Otros Ingresos 424,193  33.94% 0 0.00%
Total Ingresos 1,249,753 100.00% 902,469  100.00%
EGRESOS

Costo de construccion inmuebles 0 0.00% 0 0.00%

Gasto Administrativo 353,367 28.27% 262,172 29.05%

Gastos de Comercializacion 0 0.00% 0 0.00%

Gastos Financieros 516,383 41.32% 356,963 39.55%

Otros gastos no Operativos 0 0.00% 0 0.00%

Depreciacion del Activo Fijo 0 0.00% 0 0.00%

Ajuste por inflacion y tendencia de bienes (neto) 121,079 9.69% 252,023 27.93%

Otros Gastos 0 0.00% 0 0.00%
Total Egresos 990,829  79.28% 871,158 96.53%

Irala

Fuente: Elaboracién propia con datos proporcionados po

Jun.2022  Jun. 2022 Jun. 2023 Jun. 2023
Bs % Bs %
20,474 4.25% 0 0.00%

461,035  95.75% 174,000  22.19%
0 0.00% 0 0.00%

0 0.00% 610,000  77.81%
481,509 100.00% 784,000 _ 100.00%
0 0.00% 385,279 49.14%
116,984 24.30% 58,163 7.42%
0 0.00% 0 0.00%
199,571 41.45% 123,427 15.74%
0 0.00% 0 0.00%

452 0.09% 452 0.06%
83,453 17.33% 233,237 29.75%

0 0.00% 0 0.00%
200,460 83.17% 800,557 102.11%
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5.3 INDICADORES FINANCIEROS

5.3.1 COMPARATIVO DE LOS INDICADORES FINANCIEROS
A continuacion, el detalle de los indicares financieros de las gestiones auditadas a diciembre 2021 y diciembre 2022, asi
como el periodo comparativo entre junio 2022 y junio 2023:
CUADRO 10 INDICADORES FINANCIEROS
INDICADORES FINANCIEROS Gestiones Auditadas Anualizados (ultimo trimestre)
dicc21 | dic.-22 jun-22 jun-23
Liquidez
Prueba acida: (Activo Corriente - Inventario / Pasivo Corriente) | En veces 3.59 3.58 4.22 B.17
L«qundef Inmec'hata: ('Drsponbchdade.s + Cuen'tas por f:obrar o G 0.23 0.14 0.12 0.14
comerciales + inversiones temporarias / Pasivo Corriente)
Grado de 'qumdez.: (Dlspo'mbmdades + Inversiones B veres 0.00 0.01 0.00 0.00
temporarias / Activo Corriente
Razon Circulante: (Activo Corriente / Pasivo Corriente) En veces 3.59 3.58 4.22 347
Capital de Trabajo (Activo Corriente - Pasivo Corriente) En Bs. 14,207,850 17,483,469 18,385,391 14,869,108
Rentabilidad
ROE: (Utilidad Neta/Patrimonio Promedio) En % 1.50% 0.18%
ROA: (Utilidad Neta / Activo Total) En % 0.87% 0.10%
Margen Bruto: (Resultado Bruto / Ventas Netas) En % 100.00% 100.00% 99.91% 50.80%
Margen Neto:( Utilidad Neta / Ventas netas) En % 20.72% 3.47% 16.83% -2.11%
EBITD'A: (F‘(esultado Operativo + Depreciaciones + En Bs. 896,386 640,297 364,977 340,558
amortizaciones)
Margen EBITDA: (EBITDA/Ventas) En % 0.72 0.71 0.76 0.43
DUPONT: (Activo Total / patrimonio Promedio)*(ventas/activo
Total)*(EBIT/Ventas)*Utilidad Neta /EBIT) EnN 1.50% SR
Activo Total / Patrimonio Promedio En % 172.72% 182.38%
Ventas / Activo Total | En% 4.19% 2.90%
EBIT/Ventas | En% 71.73% 70.95%
Utilidad Neta /EBIT | En% 28.89% 4.89%
Endeudamiento y cobertura
Apalancamiento financiero: (Pasivo Total / Patrimonio) En veces 0.74 0.83 0.77 0.94
Razon de Endeudameinto (Total Pasivos / Total Activos) En veces 0.43 0.45 0.43 0.48
Razon de Endeudamiento de LP: (Deuda LP / Activos) En veces 0.24 0.24 0.25 0.25
Cobertura de Gastos Financieros (EBITDA /Gastos Financieros) | En veces 1.74 1.79 1.83 2.76
Cobertura del Servicio de Deuda Total (EBITDA/Gastos
financieros + amortizaciones de capital de deuda financiera En veces 1.74 1.79 1.83 2.76
en el afio)
Actividad
Peridod promedio de cobranza (PPC):(Cuentas por cobrar / En dias 358 309 432 432
ventas)*365
Periodo promedio de pago(PPP): (Cuentas por pagar .
comerciales y/o proveedores / Costo de ventas) i e nls b ks
Edad promedio inventario (Inventario / Costo de ventas)*365 | En dias n/a n/a n/a n/a
Ciclo de capital de trabajo:(PPC+Edad promedio de inventario- En dias n/a e nfa fifa
PPP)
51
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5.3.2

5.3.3

INDICADORES DE LIQUIDEZ

El indicador de razén corriente, representado por el Activo Corriente entre el Pasivo Corriente, fundamentalmente
muestra la capacidad que tiene la Sociedad de poder cubrir sus deudas de corto plazo con sus activos de corto plazo.
Durante las gestiones analizadas esta ratio registré6 niveles de 3.59 y 3,58 veces a diciembre 2021 y 2022
respectivamente, y niveles de 4.22 y 3.17 veces a junio de 2022 y 2023, respectivamente.

El indicador de liquidez inmediata representado por la férmula que incluye las disponibilidades de la Sociedad mas
cuentas por cobrar sobre las deudas a corto plazo, muestra la capacidad de pago de la Sociedad para cubrir sus deudas
a corto plazo. Durante las gestiones analizadas este indicador alcanzdé los siguientes niveles: 0.23 y 0.14 veces a
diciembre 2021 y 2022, respectivamente y niveles de 0.12 y 0.14 veces a junio de 2022 y 2023.

El Grado de liquidez representado por la formula que incluye las disponibilidades de la Sociedad mas Inversiones,
muestra la capacidad de vender, intercambiar activos en el corto plazo. Durante las gestiones analizadas este indicador
alcanzé los siguientes niveles: 0.00 y 0.01 veces a diciembre 2021 y 2022, respectivamente y niveles de 0.00 y 0.00
veces a junio de 2022 y 2023.

La razon circulante Grado de liquidez representado por la férmula que incluye el activo corriente y pasivo corriente de la
Sociedad, muestra la liquidez de la empresa en el corto plazo, intercambiar activos en el corto plazo. Durante las
gestiones analizadas este indicador alcanzé los siguientes niveles: 3.59 y 3.58 veces a diciembre 2021 y 2022,
respectivamente y niveles de 4.22 y 3.17 veces a junio de 2022 y 2023.

El Capital de Trabajo representa el conjunto de activos que le permiten a la empresa cubrir deudas de corto plazo. Durante
las gestiones analizadas el capital represento de la siguiente manera 14.207.850 y 17.483.469 para las gestiones de
diciembre 2021 y 2022, respectivamente y 18.385.391 en junio de 2022 y 14.869.108 en junio de 2023.

INDICADORES DE RENTABILIDAD

El ROE (Retorno sobre el Patrimonio) permite determinar en términos de porcentaje, la ganancia o pérdida que ha
obtenido la Sociedad, frente a la inversion de los accionistas que fue requerida para lograrla. El ROE durante las
gestiones analizadas mostré un porcentaje de 1.50% de diciembre de 2021 y un porcentaje de 0.18% a diciembre de
2022.

El ROA (Retorno sobre el Activo) nos muestra en términos de porcentaje, la eficiencia en la aplicacién de las politicas
administrativas, indicandonos el rendimiento obtenido de acuerdo a la propia inversién. El ROA durante las gestiones
analizadas mostré un porcentaje de 0.87% de diciembre de 2021 y de 0.10% de diciembre de 2022.

El Margen Bruto representa el porcentaje de dinero que la Sociedad recibe después de los costos operativos en relacién a
los ingresos brutos de la misma. El Margen Bruto a diciembre de 2021 y diciembre 2022 mostr6 porcentajes de 100 % y
100 %, respectivamente. A junio de 2022 presento 99.91% y a junio de 2023 el 50.80%.

El Margen Neto representa el porcentaje de dinero que la Sociedad recibe después de los costos operativos, gastos
administrativos, gatos de comercializacion, gastos financieros, otros gastos en relaciéon a los ingresos de la misma. El
Margen Bruto Neto a diciembre de 2021 y diciembre 2022 mostré porcentajes de 20.72% y 3.47%, respectivamente. A
junio de 2022 presento 16.83% y a junio de 2022 el -2.11%.
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5.3.4

5.3.5

El EBITDA es la utilidad operativa mas los gastos que no generan salida de efectivo, permitiendo evaluar la capacidad de
la empresa para obtener efectivo como producto de su actividad principal. Entre diciembre de 2021 y diciembre de 2022,
este indicador pasé de Bs 896.386 a Bs. 640.297 A junio de 2022 y 2023, el EBITDA alcanza a Bs 364.977 Y Bs 340.558.

El Margen EBITDA refleja los centavos que, por cada unidad de bs de ventas, quedan disponibles, para atender los
compromisos de impuestos, servicio de la deuda, reposicion de activos fijos, pago de dividendos. Entre diciembre de 2021 y
diciembre de 2022, este indicador pasé de Bs 0.72 y Bs. 0.71. A junio de 2022 y 2023, el EBITDA alcanza a Bs 0.76 Y Bs
0.43.

INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO Y COBERTURA

La Razén de apalancamiento financiero refleja la relacién de todas las obligaciones financieras y con terceros de la
Sociedad en relacion al total de su Patrimonio Neto. Es decir, la ratio indica si las obligaciones con terceros son mayores
o menores que las obligaciones con los accionistas de la Sociedad. Este indicador alcanzé los siguientes resultados 0.74 y
0.83 veces, a diciembre de 2021 y 2022 respectivamente. A junio de 2022 y junio 2023 registra niveles de 0.77 y 0.94
veces, respectivamente

La Razén de Endeudamiento muestra el porcentaje que representa el total de Pasivos de la Sociedad, en relacién a los
Activos totales de la misma Este indicador mostré resultados de 0.43 y 0.45 veces a diciembre 2021 y diciembre 2022.
respectivamente. A junio de 2022 y junio de 2023 mostré resultados de 0.43 y 0.48 veces, respectivamente.

La Razoén de Endeudamiento Largo Plazo muestra el porcentaje que representa el total de la deuda de la Sociedad, en
relacion a los Activos totales de la misma Este indicador mostré resultados de 0.24 y 0.24 veces a diciembre 2021 y
diciembre 2022. respectivamente. A junio de 2022 y junio de 2023 mostré resultados de 0.25 y 0.25 veces,
respectivamente.

La Cobertura del Gasto Financiero muestra capacidad que tiene la empresa para disminuir las utilidades sin afectar la
capacidad para responder a las obligaciones de gastos financieros. Este indicador mostré resultados de 1.74 y 1.79 veces
a diciembre 2021 y diciembre 2022. respectivamente. A junio de 2022 y junio de 2023 mostro resultados de 1.83 y 2.76
veces, respectivamente.

La Cobertura de Servicio de Deuda muestra capacidad que tiene la empresa de cancelar sus obligaciones. Este indicador
mostré resultados de 1.74 y 1.79 veces a diciembre 2021 y diciembre 2022. respectivamente. A junio de 2022 y junio
de 2023 mostro resultados de 1.83 y 2.76 veces, respectivamente.

INDICADORES DE ACTIVIDAD
El indicador del periodo promedio de cobranza (PPC) muestra en promedio los dias que la Sociedad demora en cobrar las

deudas a sus acreedores. Entre diciembre de 2021 y diciembre de 2022, este indicador paso de 358 dias a 309 dias
respectivamente.
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5.4 RESPONSABLES DE LA INFORMACION FINANCIERA

El Sr. Juan Carlos Limache Lanza desempefia las funciones de auditor financiero de TRALA S.A., desde el afio 2011.

Los responsables de la elaboracién de la informacién financiera de las ultimas dos gestiones 2021 y 2022, y los periodos
de junio 2022 y junio 2023 son los siguientes:

Carlos H. Fernandez Mazzi - presidente

Juan Carlos Limache Lanza. - Auditor Financiero

La Auditoria Externa de las gestiones finalizadas al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2022 fue realizada por
la firma UHY - BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.
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Informe del auditor independiente

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA
S.A.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

- 087805 Limache [anz,
AUDITOR FINANCIERO
o CAL{LP-?903 CAUB - 6816



v Y UIU SIS SV I U P IW OINIe 9 @If e WS B O:5:0 2.9 o8 099 0.0 0% 8

PARTE I

PARTE Il

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

CONTENIDO

ESTADOS FINANCIEROS

1.1
1.2
13
1.4
1.5
1.6

Informe del auditor independiente
Balance general

Estado de ganancias y pérdidas

Estado de evolucién de patrimonio neto
Estado de flujo de efectivo

Notas a los estados financieros

INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA

2.1

2.2

::::::

Dictamen tributario del auditor independiente
sobre la Informacion Tributaria Complementaria
Alcance de procedimientos minimos tributarios de
auditoria aplicados sobre la Informacién

Tributaria Complementaria a los estados financieros
Anexos tributarios 1 a 15

ABREVIATURAS UTILIZADAS EN ESTE INFORME

Bs Bolivianos

uss$ Délares estadounidenses

UFV Unidad de Fomento a la Vivienda

S.A. Sociedad Anénima

Ltda. Limitada

RND Resolucion Normativa de Directorio

SIN Servicio de Impuestos Nacionales

IVA Impuesto al Valor Agregado

I Impuesto a las Transacciones

IUE Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas

-----------------------

. Fernandez Mazzi
ENTANTE LEGAL

Pagina

Uy =
(o= B NI

9-10

T1=9

20

2131
32 - 46



U P'Y U'U 'YW BV OV U Bip @'V 990 99 O P QUT DOV SO0 O 9dN

UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

1.1 INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Directores y Accionistas
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
La Paz

Opinién con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. (la Sociedad) que
comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2022, el estado de ganancias y pérdidas, de
evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, excepto por el asunto descrito en la seccién “Fundamento de la opinién con
salvedades” de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. al 31 de
diciembre de 2022, asf como sus resultados y el flujo de efectivo por el gjercicio terminado en esa fecha,
de conformidad con normas de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia.

Fundamento de la opinién con salvedad

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, la Sociedad registré6 Bs870.000 como ingreso
correspondiente a la venta de una de las viviendas unifamiliares. Con base en el Contrato Privado entre las
partes interesadas del 24 de octubre de 2022, dicho' ingreso se encuentra registrado en defecto por
Bs174.000 y ademas no fue reconocido el costo de venta respectivo por Bs2.312.597 afectando el activo y
el resultado del ejercicio, condicién contable que se mantiene al cierre del ejercicio. Asimismo, como se
expone en la nota 16 a los estados financieros, con efecto al 31 de mayo de 2023, la Sociedad regularizé el
efecto contable derivado de la venta de la vivienda unifamiliar.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Bolivia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el codigo de ética para profesionales
de la contabilidad del consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Bolivia y hemos
cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién con salvedades.

Parrafo de énfasis

La Sociedad ha incorporado, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, ajustes contables
relacionados a la depuracién y reclasificacién de determinados saldos relacionados con activos y pasivos,
de acuerdo a la naturaleza de cada operacion, cuyo efecto neto (no significativo) fue registrado afectando
a los resultados acumulados. Al respecto, la Sociedad considera que la aprobacién de tales ajustes se
encuentra en la competencia de la Junta de Accionistas, previo cumplimiento de los requerimientos
establecidos en el Cédigo de Comercio, ademéas de la evaluacién del impacto tributario respectivo, si lo
ubiere. Esta cuestién no modifica nuestra opinién.

00
--------------- 9030s0svss0e
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UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones, que, segdn nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del ejercicio actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto

y en la formacién de nuestra opinién sobre estos y no expresamos una opinién por separado sobre estas
cuestiones.

° Bienes realizables
Como se expone en lanota 5 a los estados financieros, la Sociedad mantiene bienes realizables que
representan cerca al 75% del total activo. Debido a su naturaleza consideramos necesario evaluar

dicho rubro y sus cuentas relacionadas en cuanto a las aseveraciones de integridad, existencia,
valuacién y exposicién.

Como nuestra auditoria abordé la cuestién
Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, obtuvimos informacién actualizada sobre la
composicion de los bienes realizables, asimismo, verificamos la documentacién legal relacionada

al derecho propietario, potenciales escenarios de deterioro de valory verificamos la documentacién
financiera sobre cada uno de ellos.

° Cumplimiento de las obligaciones de financiamiento
La Sociedad mantiene obligaciones por préstamos con entidades financieras, terceros y partes
vinculadas que representan sustancialmente las obligaciones totales. Debido a su naturaleza
consideramos necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, exactitud
y el cumplimiento asociado a las condiciones establecidas para cada caso.

Como nuestra auditoria abordé la cuestién
Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el relevamiento de informacion
respecto al control realizado por la Sociedad, asimismo, verificamos la documentacion que soporta

tales obligaciones y verificamos el cumplimiento de las mismas en funcién a las condiciones
estipuladas.

Otra cuestidon

Los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021, fueron examinados por nuestra Firma,
cuyo informe emitido en mayo 31, 2022 expone una opinién modificada sobre dichos estados financieros,
situacién regularizada y cuyo seguimiento se expone en el parrafo de énfasis anterior.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables de la direccién de la sociedad

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en Bolivia, y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres
de incorreccion material, debido a fraude o error.

REPRESENTANTE LEGAL

AYDITOR FINANCIERQ
CAULP -2903 CAUB - 6816
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Auditores y Consultores

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de la valoracion de la
capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento revelando, segin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable:de empresa
en funcionamiento excepto si la administracién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la direccién de la sociedad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjtjmto
estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia siempre detecte
una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales s, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Bolivia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditorfa. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccién debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusién del control interno.

0 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la sociedad.

. Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la direccién.
. Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de

empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
§en generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como
presa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
......modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
indeiriflapzie de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
*NTE §6688ad deje de ser una empresa en funcionamiento.
. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de up-modo que logran la presentacién fiel.




Y WY O . W .50 BP9 @9 0 9.9 OO 9§99 -0 @5 9 99 @O 0-0:0 0@ 0O @ 9

UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
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Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la sociedad sobre, entre otras cuestiones, el
alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso .
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la sociedad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demaés cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la Sociedad,
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
plblicamente la cuestién o en situaciones extremadamente poco frecuentes, determinemos que una

* cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las

consecuencias adversas de hacerlo superarfan los beneficios de interés publico de la misma.

UHY BEﬂI%MENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)

MAT. PROF. CAUB N° 6744
MAT. PROF. CANLP N° 2649

La Paz, Bolivia
Mayo 31, 2023
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Carlos H. Fernandez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Activo corriente
Disponibilidades

Cuentas por cobrar comerciales
Crédito fiscal

Otras cuentas por cobrar

Bienes realizables

Total del activo corriente

Activo no corriente

. Documentos a cobrar largo plazo

Inversiones en proyectos
Activo fijo (neto)
Otros activos diferidos

Total del activo no corriente

Total del activo

ACTIVO

Notas

AULP -2903 CAUB - 6816

2022
Bs

172.031
754.138

106.740
22.895.820

2.233.519
2.794.700

4.087
1.683.351

2021
(Reexpresado)
Bs

45.573
1.209.7590
38.806
985.198
17.137.241

2.779.934
3.997.793
2.755:013
2.482.733



INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

PASIVO Y PATRIMONIO
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2021
2022 (Reexpresado)
Notas Bs Bs
Pasivo corriente
Sueldos, aportes e impuestos por pagar 8 415.558 694.096
Cuentas por pagar 9 2.317.642 596.649
Documentos por pagar 10 3.853.975 4.114.603
Total del pasivo corriente 6.687.175 5.405.348
Pasivo no corriente
Préstamos bancarios 11 6.239.453 6.148.179
Documentos por pagar largo plazo 12 984.000 998.600
Previsién para indemnizaciones 5172 2.401
Total del pasivo no corriente 7.229.225 7.149.180
Total del pasivo 13.916.400 12.554.528
Patrimonio
Capital pagado 13 10.849.000 10.849.000
Aportes por capitalizar 14 644.339 644.339
Ajuste de capital 15 4.301.259 4.301.215
Resultados acumulados 933.388 1.082.999
Total del patrimonio 16.727.986 16.877.553
Total del pasivo y patrimonio 30.644.386 29.432.081

Las notas 1a 16 qu

epresentante Legal
Carlos H. Fernéndez Mazzj
REPRESENTANTE LEGAL
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ -~ BOLIVIA

1.3 ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

2022
Bs

Ingresos
Ingresos por alquileres y otros 19.982
Venta de vehiculo =
Otros ingresos -
Preventa inmuebles 870.000

889.982
Gastos
Gastos administrativos (258.545)
Gastos financieros (352.024)
Gastos no monetarios (248.536)
Total egresos (859.105)
Resultado del ejercicio 30.877

/

Representante Legal
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Carlos H. FernandezMazzi
REPRESENTANTE LEGAL

2021
(Reexpresado)
Bs

37.187
245.802
172.522
776.959

(348.478)
(509.238)
(119.404)




A A A A A a4l Al ad b sl ald A il el adh o d ol o d il ol L N o N o Ul

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.4 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Aportes
Capital por Ajuste de  Resultados
pagado capitalizar Capital acumulados Total
Bs Bs Bs Bs Bs

Saldos al 31.12.2020 10.849.000 644.339 3.970.245 1.389.743  16.853.327
Ajustes por reexpresion monetaria 100.049 100.049
Regularizaciones (574.186) (574.186)
Resultado del ejercicio 251.608 251.608
Saldos al 31.12.2021 10.849.000 644.339 4.070.294 1.067.165 16.630.798
Reexpresién del Patrimonio 230.921 15.834 246.755
Saldos al 31.12.2021 (reexpresado) 10.849.000 644.339 4.301.215 1.0821999: *16.877.553
Reversion de la reexpresién (230.921) (15.834) (246.755)
Ajustes por reexpresion monetaria 230.965 11.741 242.706
Regularizaciones (182.926) (182.926)
Resultado del ejercicio 30.877 30.877
Saldos al 31.12.2022 10.849.000 644.339 4301.259 933.388 16.727.986

LEGAL

REPREQENlAN
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

® B0 B0 09 $'0 $'5'0 $'0 G'P ¢ TP GP I P PP P OO &S Sk O MO P GiMD B

CAULP-2903 CAUSB - 6815

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs

OPERACION

Resultado del ejercicio 30.877 255.341
Partidas que no generan movimiento de efectivo: :
Provisién para indemnizaciones (3.405) (73.746)

178.941 181.595

Cambios netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales 468.208 (362.557)
Crédito fiscal (98.744) (36.801)
Otras cuentas a cobrar 970.794 =
Bienes Realizables (6.009.131) (17.137.241)
Otros activos diferidos 763.084 (467.690)
Sueldos, aportes e impuestos por pagar (266.024) (70.073)
Documentos por cobrar 201.806 204.800
Cuentas p/pagar, facturas y otros 1.629.244 415.296
Ajustes e Impuestos por Pagar - 429.292
Provisiones (2.366) (8.454)
Documentos a Cobrar LP 505.771 =
Ajuste de Capital 230.965 1012533
Resultados acumulados (164.654) =
Recursos netos aplicados en actividades de operacién (1.576.912) (16.750.300)
INVERSION

Activo fijo 2.710.647 2.053.454
Inversiones a largo plazo (826.115) 15.438.928
Recursos netos generados en actividades de inversién 1.884.532 17.492.382
A la pagina siguiente (54.704) 742.082
....... \Fernandez Mazzi

ENTAMTELEGAL | 5 i oot o norii
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs

De la pégina anterior (54.704) 742.082
FINANCIAMIENTO
Otras regularizaciones - (582.705)
Otros préstamos 181.162 (183.851)
Recursos netos generados (aplicados)
en actividades de financiamiento 181.162 (766.556)
Incremento (Disminucién) en disponibilidades 126.458 (24.474)
Disponibilidades al inicio del ejercicio 45,573 70.047
Disponibilidades al cierre del ejercicio 172.031 45.573

Las notas 1a 16 q‘u\e se acompafan son parte integrante de los estados financieros.

s H. Fernandez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL
10
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.6 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

NOTA 1 ANTECEDENTES

Irala S.R.L. fue organizada el 15 de marzo de 2011, mediante Escritura Plblica de
Constituciéon N° 080/2011 de la misma fecha; posteriormente, se hizo un cambio de razén
social a Inversiones Inmobiliarias Irala S.A., el 18 de octubre de 2013, mediante Escritura
Plblica de Transformacion N° 0611/2013 de la misma fecha.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una empresa de inversion y desarrollo en el sector
inmobiliario urbano, asi como en tierras productivas. En este ambito, realiza actividades de
inversién, desarrollo, urbanizacién, construccion, promocion y arrendamiento de bienes
inmuebles en general, incluyendo -casas, oficinas, departamentos, estacionamientos,
edificios y tierras productivas rurales.

Asimismo, podra desarrollar actividades inmobiliarias empresariales, relacionadas al
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacion, inversién y demés actividades de explotacién comercial de bienes inmuebles
en general, sean estas casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios, casas,
fundos urbanos, fundos risticos, etc. Pudiendo realizar cualquier operacién comercial
concerniente a Bienes Raices en general en el mercado boliviano, como extranjero,
actuando en forma individual o conjunta, a favor de la sociedad o actuando por terceros
que contraten los servicios de la misma a los efectos descritos.

En forma no limitativa a su actividad principal, la Sociedad podré dedicarse a la explotacion
comercial del bien inmueble denominado “Edificio IRALA" realizando las actividades de
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacién, inversion, etc., de dicho bien inmueble,

De igual forma se entienden incluidos en el objeto social todos los actos relacionados en
el mismo que coadyuven a la realizacién de sus fines, aunque no se encuentren
expresamente sefialados en el presente. Asimismo, la sociedad podra realizar, participar e
invertir directa o indirectamente en cualquier actividad econdémica de produccién,
comercializacion, importacion, exportacidn, compra, venta, distribucién, intermediacién
referidos a su giro comercial. Asi mismo, podré actuar en procesos de Presentacion y/o
presentacion en Licitaciones, Invitaciones, Contrataciones Pablicas y demas actividades

n cuanto a la Contratacién o Compra de Bienes y Servicios por el Estado. En todo caso
podra efectuar sin reserva ni limitacién alguna, todos los actos y contratos de
administracion y disposicién necesarias y convenientes para la consecucién de su objeto
social y de todos aquellos que acuerde la Asamblea General de Socios de la Sociedad, y
que no estuvieren contemplados en la presente enumeracién de acuerdo con el Cédigo de
Comercio, por Gltimo podra conformar sociedades con otras firmas, sociedades, empresas,

seesqasrassPRIRIOIIRAS sesacenceessd

Garice H. Farnandez Mazziconsorcios, “holdings”, asociaciones, corporaciones y cualesquiera otro tipo de sociedades,

REPRESENTANTE LEGALpara lo cual se realizardn alianzas con empresas nacionales o extranjeras mediante la
celebracion de Contratos Joint-Venture, Sociedades Accidentales, mixtas, etc,, segun la
legislacién i acnonal y demaés normas sobre la materia.

b’ AL LU T T e 1 1
0s Limache Lanza
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NOTA 2

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

271

2.2

23

2.4

Presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Sociedad han sido preparados de acuerdo a normas
de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia emitidas por el Colegio de
Auditores (Contadores Publicos) de Bolivia, las cuales son de aceptacion general.

Clasificacion de activos y pasivos

Como base para la clasificacion de activos y pasivos en corriente y no corriente,
la empresa adoptd el criterio del ejercicio econémico.

Consideracion de los efectos de la inflacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 y 2021 fueron preparados en
moneda constante reconociendo en forma integral los efectos de la inflacion,
siguiendo los lineamientos. de la Norma de Contabilidad N°3 (revisada y
modificada) y la Resolucion CTNAC N° 01/2008, ambas emitidas por el Consejo
Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad del Colegio de Auditores de Bolivia
en septiembre 1, 2007 y en enero 11, 2008, respectivamente, utilizando como
indice de ajuste la Unidad de Fomento a la Vivienda cuya cotizacion al 31 de
diciembre de 2022 era de Bs2,40898 y al 31 de diciembre de 2021 Bs2,37376
respectivamente.

Criterios de valuacidon
a. Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se convierten a bolivianos a la
paridad cambiaria vigente al cierre del ejercicio. La cotizacion del délar
estadounidense al 31 de diciembre de 2022 y 2021 fue de Bs6.96 equivalente
a US$1.

Las diferencias de cambio provenientes de este procedimiento se apropian
a los resultados del ejercicio en la cuenta "Ajuste por inflacion y tenencia
de bienes”

b. Inversiones permanentes
Las inversiones estan valuadas a su costo de adquisicion actualizado.
Activo fijo y depreciacion

Los activos fijos y la depreciacion acumulada registrada al 31 de diciembre
de 2022 y 2021, se encuentran valuados a su costo de adquisicion
actualizado en funcién al indice de ajuste de la Unidad de Fomento a la
Vivienda vigente al cierre del ejercicio. La contrapartida de la actualizacion
se registra en una cuenta de resultados "Ajuste por inflacion y tenencia de
bienes".

12
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La depreciacion del activo fijo se calcula aplicando porcentajes anuales
vigentes a partir del mes de compra o habilitacion, por el método de linea
recta, porcentajes que se consideran suficientes para extinguir sus valores
durante la vida Gtil estimada del bien.

Los gastos de mantenimiento, reparaciones y mejoras que no aumentan la
vida Gtil de los bienes son cargados a los resultados de actividades del
ejercicio en que se incurren.

Prevision para indemnizaciones

La previsién para indemnizaciones, cubre el pasivo correspondiente al
monto que por Ley corresponde pagar al personal en relacion de
dependencia, calculado sobre la base de un mes de sueldo por cada afio
de servicio a la Sociedad. Segn las disposiciones vigentes, transcurridos
los noventa dias de antigliedad en su empleo, el personal es acreedor a la
indemnizacién, equivalente a un mes de sueldo por afio de antigliedad,
incluso en los casos de retiro voluntario.

e. Reservas patrimoniales

D 00 OU'0 0 0P OP'D 009 090 ¥

Al cierre de los ejercicios, los saldos de las diferentes cuentas que integran
el patrimonio establecido al cierre del ejercicio anterior se ajustan,
utilizando como indice de ajuste, la Unidad de Fomento a la Vivienda
ocurrida entre ambas fechas de cierre.

El ajuste del capital social, concordante con el concepto fundamental de
“mantenimiento de capital “, se expone en la cuenta "Ajuste de capital”. El
ajuste del resto de las cuentas de patrimonio (excepto los resuitados
acumulados) se imputa en la cuenta "Ajuste de Reservas Patrimoniales”,
mientras que el ajuste correspondiente a los resultados acumulados se
registra en esa misma cuenta. La contrapartida de estos ajustes se refleja
en la cuenta de resultados "Ajuste por inflacion y tenencia de bienes".

0OV

1 Estado de ganancias y pérdidas

Segln lo establecido en la Norma Contable N° 3 (revisada y modificada)
emitida por el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad en
septiembre de 2007, los valores de los rubros del estado de ganancias y
pérdidas deberfan ser ajustados a moneda constante en cada linea de
dicho estado.

La Sociedad mantiene los valores histéricos en el estado de ganancias y
pérdidas, y a través de la cuenta “Ajuste por inflacion y tenencia de bienes”

se obtiene el resultado determinado en moneda constante. La utilizacion
erlosit, Ear Gndez Mazi de éste procedimiento origina una distorsién general no significativa en la
ENTANTE LEGAL exposicién del estado de ganancias y pérdidas.

Arlos Limache Lanza b
DITOR FINANCIERO
CAULP -'2903 CAUB - 6816
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NOTA 3 DISPONIBILIDADES

La composicion del rubro al 31 de di¢ciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022  (Reexpresado)
Bs Bs
Caja central - 25.434
Bancos moneda nacional 171714 19.007
Bancos moneda extranjera 317 1.132
172.031 45.573

NOTA 4 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresadc)
Bs Bs
Pandora (alquiler) - 166.542
Primer Anillo Bienes Raices S.A. (1) - 28411
Venta Villas Umamanta III (1) - 1.014.387
Cuentas por Cobrar Venta casa 10 (2) 754.138
754,138 1.209.790
(©)) Ambos saldos fueron transferidos a la cuenta de inversién en su totalidad.
(2) Corresponde a la venta de un inmueble ubicado en la ex hacienda Jupapina con

una superficie de 344 mts2 por un total de US$ 150.000, que de acuerdo al
documento de compra venta, el pago estarfa condicionado al cumplimiento de las
siguientes clausulas:

o La suma de US$ 50.000, que se cancela con terreno como parte de pago
ubicado en el mirador del URUBO.

° La suma de US$ 20.000, que seran cancelados cuando se cuente con la
aprobacion del crédito que se esta solicitando al BMSC por compra de
inmueble.

o El saldo de US$ 80.000, serd cancelado con financiamiento bancario del

Banco Mercantil Santa Cruz en fecha 28 de junio de 2023 y en caso de
retraso se ampliara el plazo mediante una adenda al presente documento,
cumplido el cual se suscribira la minuta correspondiente.

14
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NOTA 5 BIENES REALIZABLES

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs

Viviendas Umamanta III 449,520 53.697
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.1 2.426.585 2455485
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.4 1.775.986 1.802.337
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.5 1.989.962 2.019.487
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.6 2.205.609 2.238.335
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.8 2.312.597 2.346.910
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.10 2.312.597 2.346.910
Las Villas Umamanta Il CASA Nro.11 2.181.875 2.214.248
Las Villas Umamanta IIl CASA Nro.13 1.635.565 1.659.832
Terreno Umamanta III 1.511.652
Terrenos Umamanta | 4.093.872 -

22.895.820 17.137.241

NOTA 6 INVERSIONES EN PROYECTOS

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Proyecto URUBO (1) 548.453 556.337
Proyecto La Pradera-La Vertiente (2) 2.123.847 1.404.726
Proyecto La Florida (3) 80.443 36.730
Deportivo Urubo Golf Club 13.960 -
Primer anillo Bienes Rafces S.A. 27.997 -
2.794.700 1.997.793

Rancho del Cielo, situado en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, propiedad de 30
hectéreas, completamente saneada y con titulos originales obtenidos del INRA.
Posee la aprobacion de la Funcién Econémica Social FES y Desarrollo Inmobiliario.
Actualmente en proceso de organizacién.

La Pradera, ha iniciado actividades en la gestion 2018 que corresponde a gastos
de organizacion. :

La Florida, ha iniciado actividades en la gestion 2021 que corresponde a gastos de
organizacion.

15




NOTA 7 ACTIVO FIJO
La composicién del saldo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2022:

Valor Depreciacion Valor
actualizado acumulada neto
Bs Bs Bs

Muebles y enseres 913 937 97T

Al 31 de diciembre de 2021 (Reexpresado):

9 0'9 0'9:0 99 09 090 G0 O8O &

Valor Depreciaciéon Valor
actualizado acumulada neto
Bs Bs Bs

Terrenos Umamantaly Ill . 2.548.918 2.548.918

Muebles y enseres 8913 3.937 4977

Vehiculos 777912 777910 2

Remodelacion oficina 201.116 - 201.116

C 3.536.860 781.847 2.755.013
, — e e e i —— e ==

NOTA 8 SUELDOS, APORTES E IMPUESTOS POR PAGAR

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)

Bs Bs
Sueldos por pagar 60.467 25.149
Aportes AFP"S por pagar 78.942 75.058
Impuestos y tributos fiscales 276.148 591.488
Provisién aguinaldos - 2401
415.558 694.096

arlod H. Fargaydez Mazzi
ESENTANITE LEGAL

ic. JCarlos Limach, Lanz
UDITOR FINANCIERC() i
CAULP - 2903 CAUB - 6816
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NOTA 9 CUENTAS POR PAGAR

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 Reexpresado)
Bs Bs
Fernandez Mazzi Carlos 1.793.193 47.459
Limache Lanza Juan Carlos 145.176 138.279
Discount Merchants S.R.L. - 177331
Otros por pagar 379.273 233.580
2.317.642 596.649

NOTA 10 DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Rojas Veldzquez Atanacio Luis 491.200 498.488
Finka 315.051 319.725
Pagarés mesa de negociacién 3.147.723 3.296.389
3.953.975 4.114.602
NOTA 11 PRESTAMOS BANCARIOS
La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:
2021
2022 (Reexpresado)
Bs Bs
Banco Uniéon S.A. PYME 2222153 6.239.453 6.148.179
Calg|f. Fépangez Mzt T
REPRESENTRN|E LEGAL #1406 os Limache Lanza
UDITOR FINANCIERO
CAULP - 2903 CAUB - 6816 17
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NOTA 12 DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

2021
2022 (Reexpresado)

Bs Bs
Pareja Mauricio 696.000 706.327
Fernandez Mazzi Maria Cristina 288.000 292273
984.000 998.600

NOTA 13 CAPITAL PAGADO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es la siguiente:

N°
Acciones Porcentaje
Bs Bs %
Fernandez Mazzi Carlos Héctor Francisco 101.500 10.150.000 93,56
Luis Fernando Ferndndez Quiroga 6.960 696.000 6,42
Fernandez Navarro Carlos Francisco 15 1.500 0,01
Fernandez Navarro José Daniel 15 1.500 0,01

El valor proporcional de cada accion de Bs100 al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es de
Bs154 y Bs156 (reexpresado) respectivamente.

NOTA 14 APORTES POR CAPITALIZAR

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo de la cuenta es de Bs644.339 representa el
aporte del accionista Carlos Ferndndez Mazzi.

NOTA 15 AJUSTE DE CAPITAL

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el saldo de la cuenta es de Bs4.301.259 y Bs4.301.215
(reexpresado) respectivamente, representa la reexpresion en moneda constante del capital
pagado de la sociedad en cumplimiento de la norma contable N° 3 (revisada).

NOTA 16 HECHOS POSTERIORES

ciedad ha contabilizado el ajuste de la venta de la vivienda unifamiliar (C-10), para
complementar el ingreso devengado de acuerdo a contrato de compra venta por Bs174.000,
ademas de la contabilizacion del costo y la baja respectiva del activo de “Bienes Intangibles”

18
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Con excepcion de lo mencionado anteriormente, con poster{orndad al31de dlClzmbirdeod:eZChos
y hasta la fecha de emision del informe del auditor independ:entfe, no se han prlo Suc i
o circunstancias que afecten de forma significativa los estados financieros de la Sociedad.

---------------------------

RESENTANTE LEGAL
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Berthin Amengual y Asociados S.R.L.

Auditores y Consultores

2.1 DICTAMEN TRIBUTARIO DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
SOBRE LA INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA

A los Directores y Accionistas
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

La Paz

ik

En nuestra opinién, excepto por el asunto descrito en el pérrafo 2 posterior, la Informacién
Tributaria Complementaria de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A., por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2022 que se adjunta, compuesta por los anexos 1 a 15 y que
hemos sellado con propésitos de identificacion, ha sido razonablemente preparada en relacién con
los estados financieros considerados en su conjunto, sobre los que emitimos nuestro informe del
auditor independiente que se presenta en la primera parte de este informe, siguiendo los
lineamientos establecidos en el Reglamento para la preparacion de la Informacién Tributaria
Complementaria a los Estados Financieros Basicos, aprobado por el Servicio de Impuestos

Nacionales mediante RND No 10180000004 del 2 de marzo de 2018 y sus modificaciones
posteriores.

El informe del auditor independiente incluido en la parte 1.1. del presente informe, expone un
asunto que afecta la presentacion de la Informacion Tributaria Complementaria.

La Informacién Tributaria Complementaria a los estados financieros (ITC), requerida por el Servicio
de Impuestos Nacionales (SIN), aunque no es esencial para una correcta interpretacion de la
situacion financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A., al 31 de diciembre de 2022,

los resultados de sus operaciones y flujo de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, se
presenta como informacién adicional.

Esta Informacion Tributaria Complementaria (ITC), ha sido razonablemente preparada siguiendo los
lineamientos establecidos en el Reglamento para la preparacién de Estados Financieros e
Informacién tributaria Complementaria a los Estados Financieros Bésicos, aprobado por el Servicio
de Impuestos Nacionales mediante RND No 1018000004 del 2 de marzo de 2018.

Nuestro examen, fue practicado con el objeto principal de emitir una opinién sobre los estados
financieros considerados en su conjunto, incluyo comprobaciones selectivas de los registros
contables, de los cuales se tom¢ la informacién financiera complementaria, y la aplicacion de otros
procedimientos de auditoria en la medida que consideramos necesarios en las circunstancias.

HY BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

Vdrloq H. Fernandez

REPRESENTANTE LEGA,V/_ "~ (Socio)

.......... 0. Luna Lazarte
TCOLECIO DE AdDIFORESTE LR ER hus i 74
e Dl MAT.PRQE,.CA LPN" 2649

tmpre'a de Aud:tona gsta Registradaen
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22 ALCANCE DE PROCEDIMIENTOS MINIMOS TRIBUTARIOS DE AUDITORIA
SOBRE LA INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El examen de auditoria externa en general y de la Informacién Tributaria Complementaria a Ios‘ gstados
financieros, ha sido efectuado de acuerdo a Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia, para
cumplir los siguientes objetivos:

. Lograr una comprension del negocio de la Sociedad y de la industria en la que opera y de los
impuestos a la que est4 sujeta. ;
° Efectuar indagaciones concernientes a los principios y practicas contables de la Sociedad

relacionados con los aspectos impositivos y que estos hayan sido aplicados consistentemente en
las declaraciones juradas de acuerdo con disposiciones legales en vigencia.

° Efectuar indagaciones concernientes a los procedimientos de la Sociedad para registrar, clasificar y
resumir transacciones sujetas a los diferentes impuestos, sus bases de célculo y las declaraciones
impositivas.

° Efectuar indagaciones concernientes a todas las aseveraciones de importancia relativa registradas
contablemente y declaradas impositivamente.

o Aplicar procedimientos analiticos para identificar partidas individuales sujetas a los impuestos que

parezcan inusuales.
PROCEDIMIENTOS APLICADOS

I IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

1. DEBITO FISCAL
7| Relevamiento de informacién

Procedimiento

Relevamos informacion referente a los tipos de ingresos que tiene, formas de liquidacion y

procedimientos en cuanto a la determinacion y registro de las operaciones alcanzadas por el débito
fiscal.

Resultado del procedimiento

La Sociedad percibe ingresos por actividad inmobiliaria y alquileres, todos los ingresos registrados
por alquileres han sido facturados, coincidiendo estos con los registros contables respectivos, més

informacién presentada en el formulario 200 y el libro de ventas IVA. Respecto a la
contabilizacién, la sociedad tiene como préctica el registro del Debito Fiscal.

Prueba global sobre ingresos declarados

..Procedimiento
Qandez Mazzi : '

TE Re@htamos una prueba global anual sobre los ingresos registrados en los estados financieros
auditados, siendo estos comparados con los ingresos incluidos en las declaraciones juradas por

este impuesto y a su vez, que s se encuentren registrados en los estados financieros.
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Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento a la totalidad de los ingresos gravados que percibié la Soc.iedad por
el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022. No encontramos diferencias significativas como
resultado de la aplicacién del procedimiento.

j bt Conciliaciones de las declaraciones juradas con saldos contables

Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta "Débito Fiscal IVA", se encuentra razonablemente
contabilizado, para lo cual comparamos dicho movimiento con los importes declarados en los
formularios N° 200, para lo cual elegimos tres meses al azar.

Resultado del procedimiento

Aplicamos el procedimiento para el mes de marzo 2022, el Ginico mes facturado durante el periodo.
No encontramos diferencias, como resultado de la aplicaciéon del procedimiento.

1.4 Conciliaciones de declaraciones juradas con libros de ventas IVA

Procedimiento

Verificamos que los importes declarados en el formulario N° 200 estén de acuerdo con los importes
consignados en los libros de ventas IVA, para los mismos meses seleccionados en el punto 1.3.

Resultado del procedimiento

Aplicamos el procedimiento para el mes de marzo de 2022, el Gnico mes facturado durante el
periodo. De acuerdo a las pruebas efectuadas determinamos que los importes declarados en los
formularios No 200 se encuentran razonablemente conciliados con los libros de ventas IVA.

2. Crédito Fiscal
2.1 Relevamiento de informacién
Procedimiento

De las compras realizadas y registradas por la Sociedad en los estados financieros durante la gestion
2022, verificamos el calculo del 13% para la determinacién del crédito fiscal respectivo y su registro
correspondiente. '

Resultado del procedimiento

Verificamos que la Sociedad efectud adquisiciones de materiales de escritorio, boletos aéreos y
otros gastos debidamente respaldados con facturas. Verificamos que no todos los gastos
efectuados y declarados, adjuntan las facturas correspondientes por adquisicién de bienes, servicios

LY
baadpeasyeceprrRTRIL
s00

Carlos H. Fe

REPRESEN'!'}“«NTE LEGAL
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2:2 Conciliaciones de las declaraciones juradas con saldos contables.

- Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta del activo "Crédito Fiscal IVA”, se encuentre razonablemente
contabilizado, mediante la comparacién de este saldo con los importes declarados en los
formularios N° 200 para tres meses tomados al azar.

Resultado del procedimiento

Verificamos para los meses de julio, agosto y diciembre de 2022 tomados al azar, los cuales,
representan el 76% del total del Crédito Fiscal generado en la gestién 2022. No identificamos
diferencias significativas.

2:3 Conciliaciones de las declaraciones juradas con libros de compras IVA

Procedimiento

Constatamos que los importes declarados en el formulario N° 200 estén de acuerdo a los importes
consignados en los libros de compras IVA, para lo cual elegimos tres meses al azar.

Resultado del procedimiento

Verificamos para los meses de julio, agosto y diciembre de 2022 tomados al azar, los cuales,
representan el 76% del total del Crédito Fiscal generado en la gestién 2022, concluimos que los

saldos de las declaraciones juradas para estos meses coinciden con los saldos de los registros
contables.

2.4 Revision de los aspectos formales de las facturas que respaldan el Crédito Fiscal IVA

Procedimiento

Realizamos un muestreo de las facturas mas significativas, seleccionadas al azar, registradas en el
Libro de Compras IVA y efectuamos una prueba de cumplimiento para un mes de la gestién. Donde

verificamos:

° Inclusion del nombre de la Institucién y el ndmero de NIT en la factura.

e Verificacion de que la fecha registrada en la factura coincida con aquella registrada en el
libro de compras y que corresponda al periodo de declaracion.

o Verificacion del gasto y la correspondencia de éste a la actividad propia de la Institucion.

e Verificacion que los importes registrados en la factura coincidan con los registrados en el

libro de compras.

Resultado del procedimiento

Verificamos las facturas registradas més significativas que alcanzaron a Bs 467.581, los mismos que
representan el 98% del total de compras generadas en el mes de diciembre del ejercicio 2022,

......... segunel siguiente detalle:
srnandez Mazz!
s T ANTE LEGAL

saesdras no¥ye
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NIT. NRO. NRO.  EACTURA/DUI BASE CREDITO. _CREDITO
PROVEEDOR CODIGO AUTORIZACION EACTURA DUI/DIM /DIM EISCAL EISCAL. CODIGO DE CONTROL
44E30B37E35EA6772F69E699D86683DSA0 : x
1006783024 027CAB42747601CACS17D74 818 0 29/12/2022 3.852 501
1 4 4
2298600013 383401200440284 1615 0 12/12/2022 878 114 45-17-A6-7C-34
4661A81B431573C65F3C797639A16967D7 ¢
1028627025 AFDSCA44015C9A007717D74 77642 0 19/12/2022 866 113
464DE002EOFIFC02001645549504C5CEAA "
1027497025 ADF27AAG4AAEABEF6717D74 289 0 19/12/2022 1347 175
v
2213404016 101B1A4F2E401A it 481 0 12/12/2022 2.850 3N
v
188988020 269401200430132 12068 0 22/12/2022 829 108 F4-1C-F4-98-3D
6775221014 10133131F6191A 1074 0 24/12/2022 454.140 59,038
3897724016 10175ABO2EES1A 342 0 21/12/2022 2819 366
Alcance de la muestra 467.581 98%
Total compras 478.052
3. Aspectos Formales

3:1 Libros de Compras y Ventas IVA

Procedimiento

Revisamos los aspectos formales que deben cumplir los Libros de Compras y Ventas IVA, tomando
en cuenta los siguientes aspectos:

° Verificar que se conserve la copia digital del LCV - IVA

° Verificar que los LCV IVA hayan sido consolidados, incluyendo todas las actividades
econdmicas, casa matriz y sucursales de la Sociedad.

L Verificar el cumplimiento del envio de los LCV IVA dentro de la fecha limite establecida por

la normativa vigente.

Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento a todos los meses del periodo bajo examen. De acuerdo al
procedimiento descrito, consideramos que la sociedad cumplié con los aspectos formales descritos
anteriormente.

32 Declaraciones Juradas

Procedimiento

ificamos el cumplimiento de los aspectos formales en la presentacién de las Declaraciones
Juradas, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

° Llenado de las casillas, incluyendo todos los datos que corresponden a cada una de ellas.
* Validacién de los importes declarados.
\ qnqezl’\fqzu Presentacion dentro de las fechas limites.
=SeNTANTESLEGAL Verificacidn del sello del Banco en la fecha de pago.
° Si la Declaracion Jurada fue presentada fuera de término, verificamos la correcta
declaraciéon de los accesorios (actyfdlizaciones, intereses y multas).

........... S iS5 AL L LT LT PR P 24
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Resultado del procedimiento

Efectuamos esta revisién para todos los formularios presentados del periodo bajo examen. La
presentacion de las declaraciones juradas, cumplen con los aspectos requeridos en el
procedimiento descrito.

4. Crédito fiscal Proporcional

No aplicable a la Sociedad.

11 IMPUESTO A LAS TRANSACCIONES
1. Relevamiento de informacién
Procedimiento

Verificamos que todos los ingresos gravados por este impuesto estén expuestos en los estados

financieros. Verificamos que todos los ingresos alcanzados por el IT hayan sido realmente
declarados. '

Resultado del procedimiento

La Sociedad percibe ingresos por actividad inmobiliaria y también por alquileres. Los ingresos por
alquileres son gravables y los meses considerados en la muestra se encuentran facturados y
declarados.

2 Prueba global de ingresos

Procedimiento

Efectuamos una prueba global anual para el periodo analizado, a través de la comparacion de los
ingresos gravados por este impuesto que se encuentran registrados en los estados financieros, con
aquellos ingresos declarados en los formularios N° 400 durante el periodo bajo analisis.

Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento de comparabilidad entre los estados financieros y las declaraciones
juradas para los ingresos generados por la Sociedad, las declaraciones juradas coinciden con el
impuesto gravado respecto a los ingresos facturados.

3 Conciliaciones en las cuentas del gasto y del pasivo sobre el IT

Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta del pasivo “Impuesto a las Transacciones” al final del ejercicio,
se encuentre razonablemente contabilizado, mediante la comparacién de este saldo con el importe
declarado en el formulario N° 400, de la misma forma realizamos la comparacion de la cuenta de

W0 T : 0, el 2
Y%\@H. Fﬁ\iaéndgzaﬂgzglbn el total de los formularios N° 400, declarados en el ejercicio

REPRESENTANTE LEGAL
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Resultado del procedimiento

Nuestra revision comprendié el mes de marzo ya que fue el Gnico ingreso del periodo. De acuerdo
al procedimiento efectuado a la cuenta “Impuesto a las transacciones” se encuentra
razonablemente contabilizado, por lo tanto, no se encontraron diferencias que deban ser
informadas.

4. Revisién de la compensacién del IUE con el IT
Procedimiento
Verificamos que la compensacion del IUE con el IT ha sido correctamente efectuada.
Resultado del procedimiento
Nuestra revision, la Sociedad no realizé compensaciones con el IUE,
5. Déclaraciones Juradas IT

Procedimiento

Verificamos el cumplimiento de los aspectos formales en la presentacion de las Declaraciones
Juradas del IT, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

° Llenado de las casillas, incluyendo todos los datos que corresponden a cada una de ellas.
° Validacion de los importes declarados.

° Presentacion dentro de las fechas limites.

° Verificacién del sello del Banco en la fecha de pago.

U Si la Declaracion Jurada fue presentada fuera de término, hemos verificado la correcta

declaracién de los accesorios (actualizaciones, intereses y multas).

Resultado del procedimiento

Revisamos la totalidad de la presentacion de los formularios N° 400 del Impuesto a las
Transacciones, declaradas durante la gestion 2022. La presentacion de las declaraciones juradas
correspondientes al Impuesto a las Transacciones, cumple con todos los requisitos para su
elaboracién de acuerdo a los aspectos formales requeridos.

m RC - IVA DEPENDIENTES

9= Relevamiento de informacion

Procedimiento

Relevamos informacion respecto a la forma de determinacién de este impuesto y los conceptos
que la institucion incluye dentro de la base de este impuesto.

Relevamos informacién sobre la forma de registro tanto en planillas como en las cuentas contables.
Finalmente, mediante un anélisis de las cuentas de gastos, identificamos aquellas cuentas
relacionadas con los pagos a dependientes y obtuvimos informacion respecto a su inclusién en la
n...-...nn.nn...u-b

Carlos H. Fernandarmiasss este impuesto.
REPRESEN IANTE LEGAL
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Resultado del procedimiento

De la aplicacién de este procedimiento concluimos que la Sociedad determina el impuesto del RC~
IVA de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 843 y disposiciones reglamentarias,.. Los salarios de la
Sociedad se componen del sueldo basico mas bonos pagados mensualmente a los dependientes
que son considerados en la determinacion del impuesto.

Razonabilidad del impuesto declarado

Procedimiento

Verificamos que los importes declarados en los formularios se obtengan de las planillas tributarias
para dos meses seleccionados al azar. Verificamos que los célculos de las planillas tributarias sean
razonablemente correctos. Tomamos en cuenta los importes de salarios minimos, el mantenimiento
de valor de los créditos fiscales de los dependientes, correcto arrastre de los saldos de créditos
fiscales de los meses anteriormente para dos meses tomados al azar. Realizamos una prueba para
los dos meses seleccionados, que consiste en la obtencidn del sueldo neto a partir de los totales
ganados registrados en las planillas de sueldos menos los aportes laborales por seguridad social.
Comparamos los importes obtenidos con los sueldos netos registrados en las planillas tributarias.

D 00 0'9'0 00D 'O U'D 99 9P
N

R

X 22y

Resultado del procedimiento

Verificamos todos los meses de la gestién 2022, de acuerdo a las pruebas aplicadas determinamos
que los importes declarados en los formularios se obtuvieron de las planillas tributarias, los calculos
de las planillas tributarias se encuentran razonablemente efectuados y los sueldos netos tanto en
las planillas de sueldos como en las planillas tributarias se encuentran razonablemente presentados,
con excepcion de los siguientes meses:

o
!

i i
TR

Total sueldos netos Total sueldos netos
computables sujetos al computables sujetos al
RC - IVA segiin estados RC - IVA seg(in Form.

o

il

Diferencia (3)

financieros 608
Bs Bs Bs
2.872 2476 396
2.872 2476 396
2.872 2476 396
2.872 2476 396

Y IMPUESTO SOBRE LAS UTILIDADES DE LAS EMPRESAS — BENEFICIARIOS DEL EXTERIOR

1 Relevamiento de informacién

Procedimiento

\\%mos informacion respecto de los siguientes aspectos:

° Tipo de operaciones que se realizan con personas o empresas del exterior.
=\ "f"énde‘z'Mazzx Forma de contabilizacién para cada uno de los tipos de operaciones que se efecttan.
TANTE LEGAL Cuentas, tanto en pasivo como en gastos, en las cuales se registran estas operaciones y

obtencion de los mayores de las mismas.
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Resultado del procedimiento

No aplicable a la sociedad.

Razonabilidad de los procedimientos de retencién
Procedimiento

En base al relevamiento, identificamos aquellas operaciones por las cuales se debe retener el IUE-
BE y comparar, para dos meses tomados al azar la razonabilidad de los montos declarados.

Resultado del procedimiento

No aplicable a la Sociedad.

IMPUESTO SOBRE LAS UTILIDADES DE LAS EMPRESAS
Relevamiento de informacién

Procedimiento

Efectuamos el relevamiento de informacién de los gastos e ingresos, con el fin determinar su
deducibilidad para el célculo del Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas y que es efectuada
de acuerdo con lo dispuesto por la Ley N° 843 (Texto ordenado vigente) y el Decreto Supremo N°
24051 respectivamente.

Resultado del procedimiento

La Sociedad, aunque ha obtenido una utilidad imponible, no ha efectuado el célculo del Impuesto
a las utilidades en base al anélisis de los gastos no deducibles y los ingresos imponibles tal y como
lo establece la Ley N° 1606 y no ha provisionado el impuesto.

Calculo de la provisién del IUE

Procedimiento

Sobre la base de nuestro relevamiento, revisamos el célculo de la provision del Impuesto sobre las
Utilidades de las Empresas efectuadas por la Sociedad, al cierre de la gestion fiscal.

Resultado del procedimiento

La administracion no ha registrado la provisién al LU.E, Sin embargo, con base en la muestra
verificada se han identificado los siguientes conceptos que por sus caracteristicas debieron ser
considerados conceptos no deducibles para la determinacién del IUE:

Cuenta Detalle

Imp. a las Trasns. Finan. (ITF) Operaciones bancarias alcanzado por ITF, por Bs 1.850

[ F W N i N I

v Imp. A las Trans. (IT) No ha realizado el pago oportuno del IT, por Bs 689

il hanies Adtecs Gastos sin documentacién de respaldos, por Bs 26.939
Car\osH Fexngndez Mazzi
REPRESENTA WTE LEGAL
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Cuenta Detalle
v Gtos. de viaje, Hosp. Viat. Gastos sin documentacion de respaldo, por Bs 5.397
¥ Servicios legales Gastos sin documentacion de respaldo, por Bs 7.778
v' Servicios Contables. Gastos sin documentacion de respaldos, por Bs 40.915
v Refrigerio Gastos no relacionados a la actividad gravada por Bs 16.782
v' Reparaciones y manten. Gastos no relacionados a la actividad gravada por Bs 24.268
v' Gastos varios Gastos no relacionados a la actividad gravada por Bs 6.224
v

Intereses y Com s/Acc prefer Gastos no relacionados a la actividad gravada por Bs 48,720

Procedimiento

Determinamos la estimacién del importe que corresponde registrar en la cuenta de anticipo de
Impuesto a las Transacciones.

Resultado del procedimiento
La sociedad no ha registrado el impuesto en la cuenta Anticipo impuesto a las transacciones.
Operaciones entre partes vinculadas

Indagar y revelar si el contribuyente realiza operaciones comerciales y/o financieras entre partes
vinculadas.

Resultado del procedimiento

La Sociedad declara que no es controlador ni mantiene vinculos patrimoniales de propiedad o
responsabilidad crediticia con otras empresas, excepto por PANDORA y Discount MErchants S.R.L.

IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIFICOS

No aplicable a la Sociedad.

IMPUESTO ESPECIAL A LOS HIDROCARBUROS Y SUS DERIVADOS

No aplicable a |a Sociedad.

RETENCIONES DEL IMPUESTO A LAS TRANSACCIONES, DEL IMPUESTO SOBRE LAS

UTILIDADES DE LAS EMPRESAS Y DEL REGIMEN COMPLEMENTARIO AL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO

Para los casos que se detallan a continuacién verificamos la correcta declaracion de las retenciones
del Impuesto a las Transacciones y del Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas.

25
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I Retenciones a directores y sindicos

Procedimiento y alcance

Efectuar una revision de las cuentas de gastos, donde se registran los pagos a sindicos y directores
realizados durante la gestion. Obtener una muestra de cuatro pagos efectuados durante la gestion
(de cuatro meses diferentes) y verificar la adecuada retencion del RC IVA y el IT. Verificar la
adecuada determinacién de los impuestos y su pago integro y oportuno en los formularios
correspondientes.

Resultado del procedimiento

La Sociedad no efectué pagos a directores ni sindicos durante el ejercicio 2022.
Retenciones RC IVA (entidades financieras)
No aplicable a la Sociedad.
3. Retenciones IUE e IT
Procedimiento y alcance

Efectuar un relevamiento de las cuentas de gastos, donde la Sociedad registre el pago de
honorarios, servicios y compra de bienes efectuados a personas naturales (profesiones liberales u
oficios) por los cuales no se obtuvo la respectiva nota fiscal.

Resultado del procedimiento

De acuerdo a la revision de los registros y en relacion a la muestra, identificamos la cuenta “Servicios
Contables". De acuerdo al relevamiento aplicado no determinamos asuntos relevantes que deban
ser informados.

Procedimiento

Revisamos sobre una muestra de tres meses seleccionados al azar, de no menos de diez casos con
importes mas significativos de las cuentas identificadas, donde verificamos la adecuada retencién
de los impuestos (IUE e IT) y el pago integro y oportuno en los formularios correspondientes.

Resultado del procedimiento
Verificamos el mes de abril, junio y septiembre de 2022. Como resultado de la aplicacién
identificamos que las retenciones no fueron declaras en los formularios correspondientes de la

gestion 2022,

Procedimiento

eleccionamos una muestra correspondiente a tres meses de la gestion (tomadas al azar), donde
verificamos que los saldos de las cuentas del pasivo por retenciones de impuestos coincidan con
los importes declarados en el mes siguiente.

?2edvcassdosssasNscocesoesssasie

. Fernyndez Mazzi
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Resultado del procedimiento

Verificamos el mes de abril, junio y septiembre de 2022. De acuerdo con las pruebas aplicadas,
determinamos que los saldos del pasivo de las cuentas de retenciones de impuestos se presentan
razonablemente, como resultado de la aplicacién identificamos que las retenciones no fueron
declaras en los formularios correspondientes de la gestién 2022,

UHY BERTHIN AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)
rte

MAT. PROF. CAULP N° 2649

La Paz, Bolivia
Mayo 31, 2023

FINANCIERQ
-2803 CAUB - 6816

.....................................................................

L.a Solvencia Profesional certifica que la
Empresa de Auditoria esta Registrada en
el Colegio de Auditores o Contadores
Publicos de Bolivia. no certifica la
responsapjlidad de opinion. -
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

ANEXOS TRIBUTARIOS
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ANEXO 1

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA SA.
Gestién: 2022
INFORMACION SOBRE LA DETERMINACION DEL DEBITO FISCAL IVA DECLARADO
(EXPRESADO EN 8OLIVIANOS)

001 1607 0031 1004 3005 1008, 1007 ETTTY 1003 3010 3011 1012 013 1614 015 1016 1017 o1 1013 1620

Ty Ventas de sctive Ingrasen Ingresos
Total Ingrases sagin Develictanss y °"" s Ingreses dovangades ey Seiievdng s ot | iinckioniive w41 abite st (1a3y| D0 foat Dabite fiscal
i fos Extadon Ajuste por duscusntos & ““‘“:" devengados wnalpaciode | Voatis gravedss] ™ :‘"‘ "I Otros Ingresos ne | Ingretos gravadas | Vantas Netes al ‘“‘: vy i ‘m'" a6 TotalIngrasos [ Py scwslizado Declarsdo dol Diferenciss
Financieres sjustades | Inflacién storgadat sn Secon el parioda ne | facturadosen | PO S0 s baan [ IR | o factursdos 100% b verrkiy gravados = comespon diente s|  partodo sagin @
por inflaciin ventas St facturados pariodos Reme pptechon Jivon o il oo [y [yl ant
compras ek 0 cuantas de. antariores ol posteriores al
e lngrese 100% 100%
A 1 £ [} 3 F G H 1 3 "‘"'f':'"m' Lak/u.87 ™ N OulaMen PuO*1I% Q x SwPeQ-R
Enero = S = . = 2 . T . - = 5 <
Febrero - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Mao 469546 - - - - - - - 449.964 19.982 22968 - - 22.968 2986 - 2986 |- 0
Abil - - - - - - - - - - - . - - - - . - -
Mayo - - - - i - = - % 2 5 - . - . . . . -
Junio - - - - - . - - - - - - - - : - -
Julio - < - 3 z - = . - - & > = S . = 3 7
Agosto = - 2 % o o # o o s = % = . S r .
Septiembre 176436 - - - - - - - - 176436 - - < - - - -
Octubre 243600 5 = 3 = ‘, - o 3 243.600 - - - - - - -
Noviembre - - - - - - . - - - - - - . - - . -
Diciembre - - - - - - - - - - - - - - - -
Sub totales 489.982 - - 870.000 19.982 22.968 - - 22968 2.986 - 2986
Total 889982 - - - - - 870.000 19982 22968 - - 22.968 2.986 - 2986
(1) Detallar los conceptos e importes de los otros ingresos no gravados () Detallar los a (3) Detallar las aclaraciones de las diferencias
Concaptos ""’:"‘“ Conceptos :""""" Conceptos "'"’""“
s s s
Ouos Ingresos preventa de inmueble 870.000 Por redondeo de cifras 0,00/
Total 870.000 Total Total #JREF

Nota: Las columnas E F.M y N solamente son apli

Jpara empresas de servicios

i
o q,
« mm.wd-.o..«u.u..u..-

Carlos‘ﬁfﬂ«‘w'néndez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL

Sellado cen fines de Identificacidn
con nuestro informe de fecha.

4
tr JTMAY. 2023 - %
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ANEXO 2
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestidn: 2022
INFORMACION SOBRE LA DETERMINACION DEL CREDITO FISCAL IVA DECLARADO
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
'":Z'-""r“' dl. | credio e Crédito fiscal
Saldo del Crédite Incrementodel | STte Bl | ometido en Debito fiscal Sy POr| eradito fiscal por Credito fiscal
E L ¥ devoluciones 4 S Saldo al cierre del facturas Saldo ajustado de
Fiscal alinicio de | Manteni- miento | crédito fiscal del B el periodo para Restitucién de = compensado en el i, facturas declarado del
Meses 2 3 , recibidas y : o Reversiones (1) : . | mes segiin Estados | correspon- y crédito fiscal del i Diferencias (2)
cada mes segtin de valor periodo segin devolucion Crédito fiscal periodo segtin 2 resgistradas en periodo segin
descuentos 2 financieros dientes a meses periodo g
mayores mayores ~ impositiva mayores X meses posteriores Form. 200 o 210
otorgados segin anteriores
CEDEIM
mayores
A 8 c ) 3 F G H x““"'c;n'w'c' J K L=C+D-J+K M N=L-M
Enero 38.239 0 2217 - - - - - 40.456 - - 2.217 2217 = 0
Febrero 40.456 0 4.891 - - - < - 45.346 - - 4.891 4.889 2
Marzo 45.346 0 3.189 - - - - - 48.535 - - 3.189 3.189 |- 0
Abril 50.768 0 4.080 - - - - .. 54.848 - . - 4.080 4.043 37
Mayo 54.504 0 3.736 - - - = i 58.240 = - 3.736 3736 |- 0
Junio 54.504 0 2.208 - =4 - # - 56.712 - - 2.208 2218 |- 10
Julio 56.712 0 7.922 - - - - - 64.634 - - 7.922 7.925 'I= 3
Agosto 64.633 0 6353 - - - - - 70.986 - - 6.353 6.358 |- 5
Septiembre 70.986 0 1.916 - - - - - 72.902 - - 1916 1916 |- 0
Octubre 72.902 2324 813 - - - - 2.986 73.053 - - 813 813 0
Noviembre 73.013 299 1.385 - - - - - 74.697 - - 1.385 1.385 0
Diciembre 74.697 180 62.147 - - = - 38.680 98.344 - - 62.147 62.147 |- 0
Totales [ 696760 | 2.803 [ 100.855 Sl - ] - ] -] 41.666 | 758.752 | i - [ 100855 |  100.836 | 19 ]
(1) Detallar los conceptos de las reversiones . (2) Detallar las aclaraciones de las diferencias
Importes Importes
Conceptos Bs Conceptos Bs
Mantenimiento de Valor 19
Rectificacion Form 200 Abril -0
Tothl Total 19

Representanta,legahcvosscesssases

s HeEernandez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL

Sellado con fines de Identificacién
con nuestro informe de fecha.

)
#r 31 MAY. 2023 A
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ANEXO 3
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion: 2022

INFORMACION SOBRE LA DETERMINACION DEL CREDITO FISCAL IVA PROPORCIONAL
(APLICABLE SOLAMENTE A EMPRESAS QUE PRESENTAN INGRESOS GRAVADOS Y NO GRAVADOS POR IVA)
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

3001 3002 I 3003 I 3004 | 3005 | 3006 [ 3007 | 3008 I 3008 | 3010 | 3011] 3012] 3013] 3014
MOVIMIENTOS DEL MES

DESCRIPCION MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 TOTAL
Detalle de ingresos gravados por IVA (expresada

ef~fo] o] afwN]=

©

10

Subtotal 1
Detalle de inqresos gravados por IVA (expresadas al 100%)
1

ol of o] afwln

9

10

Subtotal 2

TOTAL (Subtotal 1 + Subtotal 2)

Indice de proporcionalidad (Subtotal 1/Total)

Crédito fiscal segdn libro de compras

Crédito fiscal proporcional :
Crédito fiscal proporcional declarado (Formulario 200)

Diferencias (1) |

(1) Detallar las aclaraciones de las diferencias

Importe
Bs

S T 4
4

Conceptos

3 ¢ Lanzq
FINANCIERO
AULR;:290%2AUB . 6816

Representante Le!

cticanog
Ovsncoa @el00cceasse

il ;('5 H_F Tandez MaZZi
~EPRESER TANTE LEGAL

Selladocon fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.

% 3TMAY. 2003 %
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ANEXO 4
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion: 2022
INFORMACION RELACIONADA CON EL IMPUESTO A LAS TRANSACCIONES
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
4001 4002 4003 4004 4005 - 4006 4007
Tonlingre Ingresos no Ingresos gravados |  Total Ingresos Mg & g 5
Detalle gravados por el : Declarados segiin | Diferencias (3)
VA (1) gravados por IT (2) | por el IT solamente| gravados por IT Form. 400
A B C D=A-B+C E F=D-E
Enero - - -
Febrero - - —
Marzo 22.968 22.968 22968 |- 0
Abril - - -
Mayo - - &
Junio - - - =
Julio - - =
Agosto - - #
Septiembre - - 5
Octubre . - =
Noviembre - = :
Diciembre - - - = =
TOTALES 22.968 - = 22.968 22.968 |- 0

(1) Columna O menos columna D del anexo 1

(2) Detallar los conceptos e importes de los ingresos no gravados por IT

Importes
Conceptos Bs
Total -
Detallar las aclaraciones de las diferencias
Importes
Conceptos Bs
[fatal 0,00

arlos H, Fernandez Mazzi
EPRESERTANTE LEGAL

g ;ﬁj;’/’[ff’,

mach

-

Sellado con fines de ldentificacion
con nuestro informe de fecha.

* 31 MAY. 2023

BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS

)
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ANEXO 5
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. -
Gestion: 2022

INFORMACION DE LA COMPENSACION DEL IT CON EL IUE
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

5002 5003 Agos
5001 Saldo Final del

anticipo

Meses Saldo IUE pagado IT Compensado

A B C=A-B
Enero E

Febrero
Marzo

Abril =
Subtotal 1 0 0 -
Mayo
Junio

=. NO APLICABLE

Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Subtotal 2
Total

Conciliacién formulario con registros contables

Bs
Saldo del IUE por compensar al cierre de la gestion segtin formulario N° 400 =
(Mes 12 - Columna C)

Menos: IUE registrado en gastos segun los Estados financieros de la gestién
anterior ’ =

Mas: IUE estimado por la presente gestién (provision) -
Menos: Importe del IUE de la presente gestion registrado en gastos +

Saldo del anticipo del IUE por compensar z
Saldo del anticipo del IUE por compensar segtin mayor al cierre de la gestion =

Diferencia =

Aclaracion de la diferencia

\

REPRESENTANTE LEGAL Sellado con fines de Identificacidn

con nuestro informe de fecha.
!

¥ 37 MAY. 2023 4

RERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
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ANEXO 6
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion: 2022
INFORMACION RELACIONADA CON EL RC - IVA DEPENDIENTES
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
6001 6002 ¥ 6003 I 6004 )k 6005 I 6006 | 6007 I §008 | 6009 1 6010 I 6011 | 6012 6013 [ 6014
Segun Estados Financieros
Remuneraciones Total sueldos
pendi de | R i ) Total netos Total sueldos netos
™ Total pagos al | pago de periodos | pendientes de i remuneracién | Aportes Lab p P les sujetos m i
Betia FHeidos y sataiioy e Horarsts 11| piotce ingoatD parsanal anteriores | pago dal perioda '""'“’z' BCIVAT iagadasnal = Ssourdad Social|sujstos SIRC-TVA] | alRC-Iikmsotn: || Do ooonsie (%)
pagados en el analizado L5 periodo segln estados Form. 608
periodo financieros
A 8 c 2] E=(A + B+C+D) F G H 1=E+F-G-H ) K=l-J L M=K-L
Enero 2,122 1.169 3,291 . 3.291 418 2.873 2,476 397
Febrero 2.122 1.169 3.291 3.291 418 2.873 2.476 397
Marzo 2122 1.169 3.291 3.291 418 2.873 2476 397
Abril 2122 1.169 3.291 3.291 418 2.873 2476 397
Mayo 2250 1215 3.465 3.465 440 3.025 3,025 |- 0
Junio 2.250 1.215 3.465 3.465 440 3.025 3.025 |- 0
Julio 2.250 1.215 3.465 3.465 440 3.025 3025 |- 0
Agosto 2.250 1.215 3.465 3.465 440 3.025 3.025 |- 0
Septiembre 2.250 1.215 3465 3.465 440 3.025 3.025 |- 0
Octubre 2.250 1.215 3.465 3.465 440 3.025 3.025 |- 0
Noviembre 2.250 1.215 3.465 3.465 440 3.025 3.025 |- 0
Diciembre 2.250 1.215 . 3.465 3.465 440 3.025 3.025 # 0
Subtotal 26.488 14.396 - - 40.884 - - - 40.884 5.196 35.688 34.104 1.584
Ajuste por inflacién - -
Total 26.488 14.396 - - 40.884 - - - 40.884 5.196 35.688 107.788 1.584
(1) Detallar los conceptos e importes de Otros pagos ‘(3) Detalle de las diferencias encontradas
Importes Importes
Conceptos Bs Conceptos Bs
Declaraciones juradas en defetvo 1.584
Total 0 Total 1.584
“(2) Detallar los conceptos no sujetos a RC-IVA
Importes
Conceptos Bs
s i Total
\ i
Representante Legal . > 3 .
ﬁ—\/ p g /\ Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.

Caing H, Fprnéndez Mazzi
reerESERNTANTE LEGAL -
i 5 37T MAY. 2023  *

i "FRTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
|
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ANEXO 7
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestién: 2022
INFORMACION SOBRE INGRESOS Y GASTOS COMPUTABLES
PARA LA DETERMINACION DEL IUE
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
7001 7002 7003 T 7003 7004 I 7005
Ry Total segin Estados lngees i
sestipeon Financieros Imponibles No Imponibles Deducibles No deducibles
A B G D E F
INGRESOS 889.982
Servicio de Alquileres 19.982 19.982
Venta Inmuebles y Terrenos 870.000 870.000
(GASTOS) = 7 858105
Costo de Ventas E I
Gastos Administrativos 254.306 254.306
Gastos de Ventas 4.239 4239
Gastos Financieros 352.024 352.024 4
Gastos No Monetarios 248.536 248.536
RESULTADO DE LA GESTION 30.877 889.982 - 859.105 -
(MENOS):
INGRESOS NO IMPONIBLES -
MAS:
GASTOS NO DEDUCIBLES =
MAS / (MENOS):
OTRAS REGULARIZACIONES
RESULTADO TRIBUTARIO 30.877

Reprgsent F

La

282023800350490030083358

%13 H. Fernandez Mazzi
REPRESENTANTE LEGAL

e

Lic. §. Carlos Limache Lanzg

CotHRUTRRENSMTIERD
CAULP-2903 CAUB - gg1g

W

Sellado con fines de Identificacidn
con nuestro informe de fecha.

31 MAY. 2023

RERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS

¥
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ANEXO 8
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion: 2022
DETALLE DE INGRESOS NO IMPONIBLES DEL IUE
(COLUMNA D DEL ANEXO 7) Y OTRAS REGULARIZACIONES
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
8001 8002 8003 8004 8005 8006
Codiao d . Homdendel Motivo por el cual se considera Sk v
- odigo de cuenta ombre de la 4 ¥
Descripcidon cortabia b AR Ingreso no lm.ponffsle/Otra s Importe Total
regularizacién
A B C D E F
Descripcién de los ingresos no imponibles
1
Total 1 (N p 0
Descripcién de Otras regularizaciones que incrementan la base imponible
1
2
3
n
Subtotal 1 (Otras regularizaciones que incrementan la base imponible) 0
Descripcidn de otras regularizaciones que disminuyen la base imponible
1
2
3
n
Subtotal 2 (Otras regularizaciones que disminuyen la base imponible)
Total 2 (Subtotal 1 + Subtotal 2) | | 0

Sellado con fines de Identificacion
Representante Legal £xQn nuestro informe de fecha.

g;gos H. Fﬂrunng/Mazz: =
s RESEN'I‘A(\)TE LEG
AL "ERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
l 4

......................................

ITOR FINANCIERO
CAULP - 2903 CAUB - 6816
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ANEXO 9
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion: 2022
DETALLE DE GASTOS NO DEDUCIBLES DEL IUE
(COLUMNA F DEL ANEXO 7)
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
9001 9002 9003 9004 9005
Descripcién d-el gasto no Codigo de cuenta s b e Descripcion genel:al del gasto no Rivparts Total
decucible contable deducible

A B 9 D E

1

2

3

4

5

n
Total -

T o I

[ et vaal.. ..
 Ropresentaiifp &S?f?;nde\z Mazzj

FTANTE LEGAL

/ R’CPF\:E\‘)EZ\I”

CAULP -2903 CAUB - 6816

Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.

w JTMAY. 2023 %

RERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS 40
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ANEXO 10
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestion 2022
INFORMACION DE PAGOS A BENEFICIARIOS DEL EXTERIOR (EXCEPTO ACTIVIDADES PARCIALMENTE REALIZADAS EN EL PA[S)
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
10001 10002 I 10003 | 10004 ] 10005 j 10006 10007 10008 10009 10010 10011 - 10012 10013 10014
Importes segln Estados Financieros Rasks
devengadas en
s < Total Importes
Moiis X . Beneficiarios Bnnnf.idanos del SUBTOTAL R-.m‘nt p-riztdo: Total Importe aasdu | o fas (4)
Intereses Servicios Otros m Dividendos Total Locales exterior exentos pend @ d Form. 530
pagadas en el
periodo  (3)
A B e D E=A+B+C+D 3 G H=E-F-G 1 J K=H-1+J L M=K-L
Enera
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Subtotales
Ajuste por Inflacién
Totales
(1) Detalle de Otros (3) Detalle de remesas devengadas en periodos anteriores
pagadas en el periodo
Importes Importes
Concepto Bs Concepto Bs
Total Total
(2) Detalle de Remesas pendientes (4) Detalle de las diferencias encontradas
Importes Importes
Concepto » Bs Concepto Bs
/N
/ lITotaI Total

Contador

RePreg?ﬁme mb?‘ﬂ"‘"""'"----.. g :
b r Pmand’z = i i i6
EPR AN LEgzz, Sellado con fines de Identificacidn |
AL con nuestro informe de fecha.

; e 31 MAY. 2023 .'js'fr

PRERTHIN AMENGUAL & ASOCI!‘;DOS

AUDITOR F!NAMCIERLOh i
CAULP-2903 CAUB . 6816
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestién 2022

INFORMACION SOBRE LOS ESTADOS DE LAS
CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
RELACIONADOS CON IMPUESTOS
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

ANEXO 11

11001

11002

Cuentas

Saldos segiin Estados Financieros

ACTIVO

Anticipo para el impuesto a las transacciones
Crédito fiscal IVA

Crédito fiscal comprometido CEDEIM

Otros (1)

136.983

Total

136.983

PASIVO

Debito Fiscal IVA

Impuesto a las transacciones por pagar

RC - IVA dependientes

RC - IVA retenido a terceros

Retenciones del IT

Retenciones LU.E.

Impuestos al IVA por pagar

Retenciones del IUE - BE por remesas al exterior
Retenciones del IUE - BE por actividades parcialmente realizadas en el pals
Provisién para el IUE

Pravisién para el IUE - BE por remesas al exterior
Provision para el IPBIVA

Otros (1)

98.914

1.530
4.762

170.942

Total

276.148

RESULTADOS

Impuesto a las transacciones

Impuesto a las transacciones financieras

Aportes Sociales (patronales) -

IUE

RC-IVA

Mantenimiento de valor del Crédito Fiscal IVA
Crédito fiscal no computable cargado a resultados
Otros (1)

689
1.850
6.831

TOTAL

9.370

CONTINGENTES
Otros (1)

TOTAL

(1) DETALLAR LAS CUENTAS Y LOS SALDOS

...Reprassutants Legal

recsnsasas

Carlos H. Fernandez Ma%zi/l
REPRES IANTE LEGAL

I

on
Y

HIN AMENGUAL & ASOCIADOS

37 MAY. 2023

Sellado con fines de Identificaci

' 2on nuestro informe de fecha.

|
|

v

|

42




0000009 OCOOOGOIOIDOPODOIBSTOIOSGOPSEOTIOIOTOIOSIOOIDOIOGSIPOEDOOLDPIOEDOSO B!

ANEXO 12
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

Gestion 2022

INFORMACION SOBRE EL MOVIMIENTO DE INVENTARIOS DE PRODUCTOS GRAVADOS CON
TASAS ESPECIFICAS Y PORCENTUALES
(EXPRESADO EN CANTIDADES)

12001 I

12002

| 12003

I

12004

I

12005

]

12006

12007 |

12008 I

12009

12010

I

12011

12012

Movimiento fisico de inventarios por productos gravados con ICE e IEHD

Meses

Inventario Inicial

Traspasos de
produccién o

Produccion

encomendada a

tercern

Importaciones
realizadas

Ingresos Totales

Salidas por ventas

Mermas

Salidas por
elaboraciones

nara tercerns

Salidas de
productos

imnardadas

Salidas totales

Inventario final

A

romnra

D

E=B+C+D

£

G

J=F+G+H+I

KsA+E-J

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo

Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Totales

APLICABL

scwussoved

Repr¢sentante Jegalesosssasssrass ;
Carlos H. Fernandez Mazzi
REPRESE%’QTANTE LEGAL

V(-.'x......-n
¢ Lanza
FINANCIERO

P-2903 CAUB - 6816

Sellado con fines de Identificacidn
“un nuestro informe de fecha.

R 3TMAY.2023 . %

TFRTHIN AMIENGUAL & ASOCIADOS
|

e e b i
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ANEXO 13
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestién 2022
INFORMACION SOBRE LAS VENTAS DE PRODUCTOS GRAVADOS CON TASAS ESPECIFICAS
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS) 3
13001 13002 13003 | 13004 I 14005 ¥ 13006 T 13007 T 13008 I 13009 I 13010 i 13011 I 13012 T 13013 I 13014 § 13015
Meses Ventas segln Estados Financieros
Calcula | Enero |  Febrero | Marzo__ | Abril | Mayo | Junio [ Julio [___Aqosto | Septiembre | Octubre | Noviembre | Diciembre | Total
Producto 1 %
Cantidad *(1)
Precio de venta *2)
Venta total (3=3-4)
IVA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=1*6)
Impuesto declarado |*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 2
Cantidad (1) [ ]
Precio de venta *(2)
Venta total (3=34)
IVA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada “(6)
Impuesto Bs 7=1*6)
Impuesto declarado |*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 3
Cantidad *(1)
Precio de venta *(2)
Venta total (B=3-4)
VA “(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=1*6)
Impuesto declarado |*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 4
Cantidad *(1)
Precio de venta *(2)
Venta total (3=3-4)
VA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=1*6)
Impuesto declarado |*(8)
Diferencia (9=7-8)
Total ventas netas |(Sum 5) N | [ I I 2 | 1

{ §ellado con fines de ldentiﬁcaciéﬂ
/] J “on nuestro informe de fecha.

R presentan!ekegal'""“"_ andez aZZi eral
Carlos H. Fernan : /
‘ REPRESENTANTE LEGAL e STMAY. 2023 , %|

i 1.C Mache Langy " RTHIN AMENGUAL & A :
Ausrmfrffmwcmo rzr i

|
—~CAULP - 2903 CAUB - 6814
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ANEXO 14
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestién 2022
INFORMACION SOBRE LAS VENTAS DE PRODUCTOS GRAVADOS CON TASAS PORCENTUALES
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
14001 14002 I 14003 T 14004 I 14005 i 14006 | 14007 T 14008 | 14009 I 14010 1 14011 T 14012 | 14013 | 14014 [ 14015
Meses Ingresos por ventas, netos del IVA
Cilaulo | Enero [ Febreo | Marzo | Abril 1 Mayo I Junio [ Julio | Agosto | Septiembre |  Octubre | Hoviembre | Diciembre | Total |
Producto 1
Cantidad *(1)
Precio de venta *(2)
Venta total (3=1*2)
VA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=5*6)
Impuesto declarado|*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 2
Cantidad *(1)
Precio de venta *2)
Venta total (3=1*2)
IVA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=5*6)
Impuesto declarado|*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 3
Cantidad 1)
Precio de venta *2)
Venta total (3=1%2)
VA *(4)
Venta neta total (5=34)
Tasa aplicada *(6)
Impuesto Bs (7=5*6)
Impuesto declarado|*(8)
Diferencia (9=7-8)
Producto 4
Cantidad *1)
Precio de venta *(2)
Venta total 3=1*2)
VA *(4)
Venta neta total (5=3-4)
Tasa aplicada *(6) I
Impuesto Bs (7=5*6) i
Impuesto declarado|*(8)
Diferencia (9 7-8) /\
: I 1 ¥ed) il Ty T =t
[Total ventas netasl($um 5)/ T I | J=iTddu COIT TITTES JUE TUETIHIHTCATIUT
M w/\/\ , cun nuestro informe de fecha. j
'uo-oa-ccuu Ty I avse / 3 g
Repfehentante 11|05 H. Ferndpndez Mazzi il e 3 1 MAY. 2023 Y
REPRESERNTAL TELEGAL /” i
B S"RTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS 45
fo

I,P-2903 CAUB - 6816-



ANEXO 15
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
Gestién: 2022
INFORMACION DE PAGOS A BENEFICIARIOS AL EXTERIOR POR
ACTIVIDADES PARCIALMENTE REALIZADAS EN EL PAIS
REMESAS EFECTUADAS POR COMPANIAS BOLIVIANAS
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

15001 15002 15003 15004 15005 15006 15007 15008 15009
. Otras actividades
Transporte y/o s Shpaans parcialmente Retencion del !mpuestp
Meses M, internacionales extranjeras de o AR Total 2.5% declarado Diferencia
de noticias seguros s formulario 550
A B C D E=A+B+C+D F=E*2,5% G H=F-G

Enero 0 0 0
Febrero 0 0 0
Marzo 0 0 0
- NO APLICABLE - : :
Mayo 0 0 0
Junio 0 0 0
Julio 0 0 0
Agosto 0 0 0
Septiembre 0 0 0
Octubre 0 0 0
Noviembre 0 0 0
Diciembre 0 0 0
Totales 0 0 0 0 0

| selladg/con fines de Identificacion
on nuestro informe de fecha.

/ °
0066030000040 00Y wesbvosveed

Fernandez Mazzi : ]

eﬂ%%?%’l%&!ﬁ'kﬁ%h GAL g - i y
v Lo 31MAV 203 %

i

3 46
TERTHIN AMiENGUAL & ASOCIADOS
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ESTADOS FINANCIEROS A
AL 30 DE JUNIO DE 2023
LA PAZ - BOLIVIA




INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.

BALANCE GENERAL UFV actual: 2.44278
Expresado en Bolivianos : UFV anterior: 2.42691
Al 30 de Junio de 2023
Nota 30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022

(Reexpresado al trimestre
anterior del Periodo de Cisrrs)
ACTIVO

Activo Corriente

Disponibilidades 3 18,919 174,445
Cuentas por Cobrar a Corto Plazo 6 21,686,941 24,090,025
Total Activo Corriente 21,705,860 . 24,264,470

Activo no Corriente

Inversiones a Largo Plazo 4 3,540,403 2,833,912
Cuentas por Cobrar a Largo Plazo 6 2,157,778 2,264,857
Activo Fijo Neto 10 3,692 4,144
Otros Activos Largo Plazo ' 9 1,684,180 1,706,970
Total Activo no Corriente , 7,386,054 6,809.883
TOTAL ACTIVO ] 29.091.913 31,074,353

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO

Pasivo Corriente

Deudas Comerciales a Corto Plazo 14 6,485,238 6,304,276
' -Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo . 18 : . 351,514 476,725
Total Pasivo Corriente 6,836,752 ' 6,781,001

Pasivo no Corriente

Deudas Comerciales a Largo Plazo 14 7,231,043 7,330,657
Total Pasivo no Corriente 7,231,043 7,330,657
TOTAL PASIVO | 14,067,795 14,111,658
PATRIMONIO

Capital Pagado 22 10,849,000 10,849,000

Aportes no Capitalizados 23 644,339 644,339

25 103,439 0

\

OS H. FERNANDEZ MAZZI|

HERNAN CA(T CA
divrian [, (EURYIGC
EMERAL

PRESIDENTE / Reg. Prof. cc1oosbb‘d:ﬁ=ﬂs§ Lp 5211

REPRESENTANTE LEGAL CCPB# ATy



INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.

BALANCE GENERAL UFV actual: 2.44278
Expresado en Bolivianos : UFV anterior:  2.42691
Al 30 de Junio de 2023
' Nota 30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022

(Reexpresado al trimestre
anterior del Periodo de Cierrs)

Ajuste por Inflacién de Capital 34 4,522,858 4,513,830
Ajuste por Inflacién de Reservas Patrimoniales 35 0 9,041
Resultados Acumulados (1,078,960) 915,174
Resultados de la Gestién ' (16,557) 31,311
TOTAL PATRIMONIO 15,024,118 16,962,694
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 29,091,913 31,074,353

Las notas que acompaiian, forman parte integrante de este estado.

H. FERNANDEZ MAZZI HERNAMEATUH TR MAGHACA
CONTADPR
PRESIDENTE - Reg. Prof. CC.10059CGLRA,521 4oy

-ccL
REPRESENTANTE LEGAL ronranas 2211



INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Expresado en Bolivianos

Al 30 de Junio de 2023
Nota 30deJuniode2023 31 de Diciembre de 2022
(Reexpresado al trimestre
anterior del Periodo de Cierre)
= INGRESOSOPERAGIONALRS - — =+ - & L0 L g = 0 764,000 —5——————————803.469
COSTOS 27 (385,279) 0
RESULTADO BRUTO ; 398,721 902,469
EGRESOS OPERACIONALES
Gastos Administrativos 28 (58,615) (258,778)
Gastos de Comercializacion ' 29 0 (4,298)
RESULTADO OPERATIVO 340,106 639,393
EGRESOS NO OPERACIONALES
-Ajuste por inflacion y tenencia de bienes 31 (234,637) (250,190)
Diferencia de Cambio, Mantenimiento de Valor y Ajuste por 36 1,400 (929)
RESULTADO NO OPERACIONAL (233,237) (251,119)
RESULTADO NETO DESPUES DE NO OPERACIONAL 106,869 388,274
RESULTADO DE OPERACION NETO ANTES DE GASTOS FINANCIEROS 106,868 388,274
Gastos Financieros (123,427) (356,983)
RESULTADO ANTES DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES (16,557) 31,311
RESULTADO NETO DE LA GESTION (16,557) 31,311

Las notas que acompafan, forman parte integrante de este estado.

LOS H. FERNANDEZ MAZZ| HERNAN CATENEAMACHACA
- CONTARDR GENERAL
PRESIDENTE L Reg. Prof. CC.10088,00LRSRY1 c.cp 5o

REPRESENTANTE LEGAL CON
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INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO POR LOS EJERCICIOS

terminado el 30 de Juhio de 2023
Expresado en Bolivianos

Acciones  Acciones Acciones Total Ajuste Aportes Primas por  Reserva Otras Ajuste Revaluo Ajuste Resultados Total del
Acumulados
Ordinarias  Preferidas  Capital Inflacién por Capitalizar Emision Legal Reservas Global Patrimonio Técnico

Inflacion Patrimonio
Capital Reservas
Patrimoniales

Saldos al 31 0 10,849,000 0 10,849,000 4,301,259 644,339 0 0 0 0 0 0 933,389 16,727,987
de diciembre

del 2022 3

Actualizacion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Regularizacion (s 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado del 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ‘ 0 0 0
Ejercicio |

Incremento de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ‘ 0 0 0
Capital |

Saldos al 31 0 10,849,000 0 10,849,000 4,301,259 644,339 0 0 0 0 0 1 0 933,389 16,727,987
de marzo del

2023

Actualizacion 0 0 0 0 221,599 0 0 103,439 0 0 0 3 0 0 325,038
Regularizacion 0 0 0 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 (2,012,349) (2,012,349)
Resultado del 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 i 0 (18,557) (16,557)
Ejercicio [

Incremento de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital

Saldos al 30 0 45 4,522 858 0 103,439 [} (1,095,518) 15,024,118
de junio del '

2023

RLOS H. FERNANDEZ MAZZI .
PRESIDENTE Reg. Prof.
REPRESENTANTE LEGAL




INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.

ESTADO DE FLUJO EFECTIVO
Expresado en Bolivianos
Por el ejercicio terminado al 30 de Junio de 2023

30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022
(Reexpresado al trimestre
anterior del Periodo de Cierre)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

Resultado neto de la Gestién (16,557) 31,311
Ajustes para reconciliar el Resultado Neto, al efectivo provisto por las operaciones:
A. RESULTADO NETO DE LA GESTION AJUSTADO (16,557) 31,311

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS

(Disminuciones) Incrementos en Cuentas por Cobrar a Corto Plazo (148,099) 2,645,721
(Disminuciones) Incrementos en Deudas Comerciales 0 1,652,104
(Disminuciones) Incrementos en Otras Cuentas por Pagar 80577 (86,052)
(Disminuciones) Incrementos en Previsiones ' 3,636 1,054
B. TOTAL DE FLUJOS ORIGINADOS POR CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS (63,886) i 4,212,826
I. TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS (A+B) (80,443) 4,244,137

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

(Disminuciones) (Incrementos) en Inversiones a Largo Plazo g (745,703) (837,706)
(Disminucionss) (Incrementos) 2n Activo Fijo Bruto , 395 2,748,680
(Disminuciones) (Incrementos) en Activos Intangibles 0 - (6,093,444)
(Disminuciones) (Incrementos) en Cargos Diferidos 2,292,768 0
Il. TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 1,547,459 (4,182,470)

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION

(Disminuciones) Incrementos en Deudas por Pagar con Empresas Relacionadas ylo Vinculadas 67,182 0
a Corto Plazo

Disminuciones (Incrementos) en Ajuste por Inflacién de Capital 325,038 234,205

Disminuciones (Incremeantos) en Resultados Acumulados (2,012,349) (166,964)
. TOTAL FLUJO EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1,620,128) 67,241
IV. TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE LA GESTION (153,112) 128,908

Incremento (Disminucién) en Inversiones a Corto Plazo (153,112) 128,908
V. TOTAL CAMBIO EN DISPONIBILIDADES E INVERSIONES (153,112) 128,908

Nota: V=IV

OS H. FERNANDEZ MAZZ|

PRESIDENTE ‘/ Reg. Prof. CC.10059 CCLPEA1
REPRESENTANTE LEGAL

K MACHACA

LENERAL



INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El objetivo de las notas a los estados financieros es proveer informacién complementaria acerca de las cuentas que determinan la
posicion financiera, cambios y resultados, la misma necesaria para la toma de decisiones.

La presentacién de la informacién financiera en este esquema ser4 perfodica, entendiéndose como perfodo, el cierre trimestral de
los meses de Marzo, Junio, Septiembre y Diciembre de cada afio.

Nota N° 1 NATURALEZA Y OBJETO DE LA SOCIEDAD

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A., fue constituida mediante escritura ptblica 80/2011 de fecha 15 de Marzo de 201 1., como IRALA
S.R.L, con NIT-182030028, sobre la base de disposiciones legales en vigencia.
Mediante Escritura Pablica Nro. 611/2013 se Transforma de Sociedad de Responsabilidad Limitada a Sociedad Anénima, bajo la denominacidn Inversiones
Inmobiliarias Irala S.A. con Sigla IRALA S.A., con domicilio legal y principal en la ciudad de La Paz, Estado Plurinacional de Bolivia Calle Los Alamos
Nro.168 Zona La Florida.-
Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. en fecha 28 de junio de 2018 segtn Testimonio Nro.2742/2018 se realiz6 un incremento de capital pagado en un
monto de Bs.696.000 (Seiscientos Noventa y seis mil 00/100 Bolivianos) el nuevo capital pagado es de Bs.10.849.000 (Diez miilones ochocientos
cuarenta y nueve mil 00/100 Bolivianos) cuyo capital autorizado es de 20.000.000.-.(Veinte Millones 00/100 Bolivianos)

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. tiene como objeto  Desarrollar actividades inmobiliarias empresariales, relacionadas al arrendamiento, anticresis,

promocién comercial, compra venta, acondicionamiento, urbanizacién, inversién y demés actividades de explotacién comercial de bienes inmuebles en
general, etc. .

NotaN° 2 NATURALEZA Y PRACTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Presentacidn de Estados Financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados, aprobados por el Consejo Técnico de Auditoria y
Contabilidad, dependiente del Colegio de Auditorss de Balivia y disposiciones legales vigentes como la Ley de Reforma Tributaria No. 843, texto ordenadd, Decreto
Supremo No. 24051.

Los estados financieros surgen de los registros contables y por operaciones realizadas por la empresa del 1° de enero de 2023 al 30 de junio 2023
b) Consideracion de los efectos de la Inflacién

1. Base de preparacién

2. delos estados financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados, aprobados por el Consejo Técnico de
Auditoria y Contabilidad, dependiente del Colegio de Auditores de Bolivia y disposiciones legalss vigentes como la Ley de Reforma Tributaria No. 843,
texto ordenado, Decreto Supremo No. 24051.

Los estados financieros surgen de los registros contables y por operaciones realizadas por laempresa del 1° de enero de 2023 al 30 de junio de
2023

2. Consideraciones de los efectos de Inflacion.
La Resolucién CTNAC Nro.3/2020, emitida por el Consejo Técnico Nacional de Auditorfa y Contabilidad del Colegio de Auditores o Contadores Publicos
Autorizados de Bolivia, Suspende el ajuste integral por inflacién de estados financieros utilizando como Indice de Re expresion la variacion de la
Unidad de Fomento de Vivienda (UFV) de acuerdo con norme de contebilidad nro.3 (NC 3) Estados Financieros a Moneda Constants (Revisada y
Moadificada en septiembre de 2007).

A partir del11 de diciembre de 2020, como efecto de esta resolucion al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los estados financieros de la entidad no
registran ningln efecto del Ajuste por Inflacion.
2.1. Base de Contabilizacion

La base de contabilizacion responde al principio de lo devengado, lo que determina que se contabilicen alternativamente partidas que originan y

aplican fondos, como obligaciones y exigencias, sin considerar si estan pagadas o cobradas.
c) Criterios de Valuacién

d) Moneda Extranjera

La empresa mantiene sus registros contables en boliviancs. Las operaciones en moneda extranjera son contabilizadas al tipo de cambio vigente a la fecha de
realizacion.

Los activos y pasivos en moneda extranjera son actualizados al cierre de gjercicio al tipo de cambio oficial vigente de la fecha de cierre, de Bs. 6.96

al 30 de junio de 2023 por unidad de délar estadounidense, y los activos y pasivos no monetarios fueron actualizados al tipo de cambio de UFVs de

2.44278 al cierre del ejercicio. Las diferencias de cambio originadas por esas actualizayjones fueron raconocidas en los resultados, en la cuenta

Ajuste por inflacion y tenencia de bienes y Diferencia de Cambios
e) Inversiones Temporarias

f) Inventarios
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g) Activos Fijos y depreciacién (método de depreciacién, método de evaluacion)

Los bienes de uso estan valuados a su costo de adquisicién y son re expresados a moneda de cierre del ejercicio en funcioén a la variacion de la Unidad de
Fomento a fa Vivienda (UFV), menos fa correspendiente depreciacién acumulada actualizada, que es calculada por el método de linea recta, aplicando tasas
anuales estipuladas en el D.S.24051, suficientes para extinguir valores al final de la vida util estimada.

La contrapartida neta de actualizacién se imputa los resultados del ejercicio .Los gastos de mantenimiento y reparaciones son cargados a los resultados

del gjercicio en que se incurre, y las renovaciones y mejoras que extienden la vida il de los bienes incorporados al costo del correspondiente activo.

Nota.- El Proyecto Las Villas, esta contabilizado a costo y los beneficios y las utilidades se contabilizaran a medida que se realicen las ventas

Al 31 de enero de 2019, el rubro terreno también presenta un aumento significativo con respecto a la gestion 2019, en razén a conciliacién de cuentas
Al 30 de junio se reclasifico la cuenta Proyecto Las Villas Ill.-

Como cuenta Bienes Realizable.(viviendas Umamanta Ill)
h) Inversiones Permanentes

i) Intereses

J) Cargos diferidos por Derecho de llave y Previsién para desvalorizacién de inversiones

k) Cargos Diferidos
I) Prevision para indeminizacién de personal

m) Previsiones

n) Inversiones en empresas subsidiarias y afiliadas

0) Patrimonio Neto

El patrimonio se encuentra registrado a valores histéricos actualizados en cada gjercicio en funcion de la Unidad de Fomento a la Vivienda (UFV).

Las cuentas Patrimoniales fueron actualizadas al cierre del gjercicio al tipo de cambio de Bs.2.42691, por unidad (del fomento a la vivienda (UFVs). La
contrapartida se carga a la cuenta Ajuste por Inflacién y Tenencia de Bienes (AL T.B)

p) Resultados del Ejercicio

La entidad registra los resultados de conformidad con lo requerido en la Ley

No. 843, texto ordenado, Decretos Supremos No. 24051, 29387

Incorporando  en la cuenta Ajuste por inflacién y tenencia de bienes"

El resultado del ajuste por correccién monetaria de las cuentas no

Monetarias del  Balance General, en aplicacién de este

Procedimiento para determinar los resultados del gjercicio, los valores de

las cuentas del estado de resultados de operacion han sido mantenidos

a valores histdricos y, a través de la cuenta Ajuste por Inflacion y Tenencia de Bienss, se determina el resultado del ejercicio. Al 30 de junio de 2023
(enero-junio) el tipo de cambio de Bs.2.44278 (por unidad del fomento a la vivienda UFVs).

q) Gastos por emisién de capital

r) Valoracién de las inversiones a precio de mercado

s) Inversién en Empresas Relacionadas

Nota N° 3° DISPONIBILIDADES (En Bs.)

30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022
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DISPONIBILIDADES

Billetes y Bancos

Billetes y Bancos Moneda Nacional
Banco Naciona de Bolivia 10002559981 M/N
Banco Union S.A. 1-177237978

Banco Union S.A. 100000-17458642 M/N
Total Billetes y Bancos Moneda Nacional
Billetes y Bancos Moneda Extranjera
Banco Nacional de Bolivia 1400614098 M/E
Total Billetes y Bancos Extranjera

Total Billetes y Bancos

TOTAL DISPONIBILIDADES

Nota N° 4 INVERSIONES (En Bs.)
Clasificado de acuerdo a la politica de Inversién de la Empresa

Corto Plazo

194.88
18,181.58
542.20
18,918.66

18,918.66
18,918.66

30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022

INVERSIONES

inversiones Financieras

Inversiones Financeras Moneda Nacional
La Pradera M/N

Proyecto URUBO M/N

Proyecto La Florida M/N

Deportivo Urubo Golf Club M/N

Primer Anillo Bienes Raices S.A. M/N
Total Inversiones Financeras Moneda
Nacional

Total Inversiones Financieras

TOTAL INVERSIONES

Nota N° 6 CUENTAS POR COBRAR (En Bs.)

Corto Plazo

30 de Junio de 2023

CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por Cobrar

Cuentas por Cobrar Moneda Nacional
Preventa Casa 14 M/IN

Ledezma Vargas Juan Luis M/N 828,138
IMT Venta Edificio Irala M/N
Venta Edificio Irala M/N
Credito Fiscal IVA MIN

156,580

Terrenos Umamanta |1l M/N 1,511,652
Panamerican Securities S.A. M/N

Terrenos Umamanta | M/N 4,093,872
M/N 14,996,700
Total Cuentas por Cobrar Moneda Nacional 21,686,941
Total Cuentas por Cobrar 21,686,941
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 21,686,941

31 de Diciembre de 2022

764,719

138,905
1,632,861
(30,667)
4,151,312
17,632,894
24,090,025
24,090,025
24,090,025

30 de Junio de 2023

30 de Junio de 2023

155,137.30
18,436.69
549.81
174,123.80

320.99
320.99
174,444.79
174,444.79

Largo Plazo

2,867,250
548,453
82,743
13,960
27,997
3,540,403

3,540,403
3,540,403

Largo Plazo

335,200

174,578
1,648,000

2,157,778
2,157,778
2,157,778

31 de Diciembre de 2022

2,153,647
556,148
81,572
14,156
28,389
2,833,912

2,833,912
2,833,912

31 de Diciembre de 2022

339,903

253,831
1,671,123

2,264,857
2,264,857
2,264,857
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Nota N° 9 OTROS ACTIVOS (En Bs.)

OTROS ACTIVOS
Otros Activos

Otros Activos Moneda Nacional

Otros Activos Diferidos M/N
Terreno en Leasing M/N

Anticipo Mantto.Pag.Mesa de Neg. M/N
Total Otros Activos Moneda Nacional

Total Otros Activos
TOTAL OTROS ACTIVOS

Nota N° 10A ACTIVO FIJO NETO (EnBs.)

ACTIVO FIJO NETO
Muebles y Enseres
Muebles y Enseres Moneda
Nacional

Muebles y Enseres M/N

Total Muebles y Enseres
Moneda Nacional

Total Muebles y Enseres
Vehiculos

Vehiculos Moneda Nacional
Vehiculos Moneda M/IN

Total Yehiculos Moneda
Nacional

Total Vehiculos

TOTAL ACTIVO FIJO NETO

Corto Plazo

30 de Junio de 2023

30 de Junio de 2023

Nota N° 14 DEUDAS COMERCIALES (En Bs.)

31 de Diciembre de 2022

30 de Junio de 2023

31 de Diciembre de 2022

Largo Plazo

2,395
1,680,480
1,305
1,684,180
1,684,180
1,684,180

Valor Activo  Depreciacion Valor Valor Activo  Depreciacion
Acumulada Acumulada
Residual
9,038.55 (5,347.09) 3,691.46 9,038.55 (4,895.16)
9,038.55 (5,347.09) 3,691.46 9,038.55 (4,895.16)
9,038.55 (5,347.09) 3,691.46 9,038.55 (4,895.16)
307,076.00. (307,075.00) 1.00 311,384.53 ) (311,383.51)
307,078.00 {307,075.00) 1.00 311,384.53 {311,383.51)
307,076.00 (307,075.00) 1.00 311,384.53 (311,383.51)
316,114.55 (312,422.09) 3,692.46 320,423.08 (316,278.67)
Corto Plazo Largo Plazo

30 de Junio de 2023

31 de Diciembre de 2022

30 de Junio de 2023

31 de Diciembre de 2022

2,911
1,704,059

1,708,970

1,706,970
1,708,970

Valor

Residual

4,143.39
4,143.39

4,143.39
1.02
1.02

1.02
4,144.41

31 de Diclembre de 2022

1
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DEUDAS COMERCIALES

Deudas por Pagar

Deudas por Pagar Moneda Nacional
Deudas por Pagar M/N

Cuentas por pagar M/N

Otros Cuentas por Pagar M/N

Banco Union S.A. Pyme 2233153 M/N
Total Deudas por Pagar Moneda Nacional
Total Deudas por Pagar
Documentos por Pagar
Documentos por Pagar Moneda Nacional
Documentos por Pagar M/N

Pagaré Privado Emisionén Nro.1
Pagaré Privado Emisionén Nro.2
Pagaré Privado Emisionén Nro.3
Quiroga Lozano German

Pagaré Privado Emisionén Nro.4
Pagaré Privado Emisionén Nro.5
Pareja Mauricio M/N

BNB Tarjetas de Credito M/N
Fernandez Mazzi Marfa Cristina M/N
Pagaré Privado Emisionén Nro.6
FINKA M/N

Rojas Velasquez Atanacio Luia M/N
Pagare 58 M/N

Pagare 59 M/N

Pagare 60 M/N

Pagare 62 M/N

Pagare 63 M/N

Pagare 64 M/N

Pagare 64 M/N

Pagare 66 M/N

Total Documentos por Pagar Moneda
Nacional

Total Documentos por Pagar

Otros

Otros Moneda Nacional
Previsiones- Beneficios Sociales M/N
Total Otros Moneda Nacional

Total Otros

TOTAL DEUDAS COMERCIALES

Mota N°

CONDICIONES DEL PRESTAMO
Banco de credito PYME Cap.Operacion
Banco Union SA PYME 2231433
Banco Union SA PYME 2365010
Banco Union SA Operacion URUBO

TOTAL PRESTAMO

45,884
2,350,186
69,778

2,465,848
2,465,848

1,186,380
445,440
174,000
673,498
278,400
189,752
180,960

389,760

491,200

4,019,390

4,015,380

6,485,238

Fecha de

Desembolso

31 -Dic- 2015
31-Dic- 2015
31 -Dic- 2015
31 -Dic- 2015

331,050

1,965,566

2,296,615
2,296,615

(1,792)

319,472
498,002
84,692

319,712

4,

4,

61

Monto

135,936.78
11,290,398.06
725,000.00
1,269,100.00
13,420,434.84

471,218
105,865
933,375
400,418
483,247
393,363
007,661

007,861

304,276

6,239,453
6,239,453
6,239,453

984,000

984,000

584,000

7,590
7,590
7,590
7,231,043

6,326,998
6,326,998
6,326,998

705,765

292,041

997,806

997,808

5,853
5,853
5,853
7,330,657

158 CONDICIONES DE PRESTAMO

Plazo

WWWwwWw

Moneda

MN

MN
MN

Tasa de Interés

5%
5%
5%
5%
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Nota N° 18 OTRAS CUENTAS POR PAGAR (En Bs.)

Corto Plazo
30 de Junio de 2023 31 de Diclembre de 2022
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Aportes y Retenciones
Aportes y Retenciones Moneda Nacional

Obligaciones Sociales M/N 85,363.08

Obligaciones Fiscales M/N 260,555.52 280,023.12
Obligaciones con el Personal M/N 3,777.39 61,315.61
Otros Aportes por Pagar M/N 80,050.09
Total Aportes y Retenciones Moneda 349,695.99 421,388.82
Nacional

Total Aportes y Retenciones 349,695.99 421,388.82
Dtras Cusentas por Pagar

Otras Cuentas por Pagar Moneda Nacional

Provisiones M/N 1,817.99

Vildoso Paniagua Bramwell M/N 55,336.56
Total Otras Cuentas por Pagar Moneda 1,817.98 55,336.56
Nacional ;

Total Otras Cuentas por Pagar 1,817.99 55,336.56
TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR 351,513.98 476,725.38

Nota N° 22  CAPITAL PAGADO SOCIEDAD ANONIMA (En Bs.)

30 de Junio de 2023

CAPITAL PAGADO
Acciones Ordinarias
Acciones Ordinarias Moneda Nacional

Acciones Ordinarias M/N 10,849,000.00
Total Acciones Ordinarias Moneda Nacional 10,848,000.00
Total Acciones Ordinarias 10,849,000.00
TOTAL CAPITAL PAGADO 10,849,000.00

Nota N° 23  APORTES NO CAPITALIZADOS SOCIEDAD ANONIMA (En Bs.)

30 de Junio de 2023

APORTES NO CAPITALIZADOS SOCIEDADES ANONIMAS
Prima en Emision de Acciones
Prima en Emisién de Acciones Moneda Nacional

Acciones Preferidas M/N 644,339.00
Total Prima en Emisidn de Acciones Moneda Nacional 644,339.00
Total Prima en Emisidn de Acciones 644,339.00
TOTAL APORTES NO CAPITALIZADOS SOCIEDADES ANONIMAS 644,339.00

Nota N° 25 RESERVAS (EnBs.)

30 de Junio de 2023

RESERVAS
Reserva Legal

30 de Junio de 2023

Largo Plazo

31 de Diciembre de 2022

10,849,000.00
10,849,000.00
10,843,000.00
10,849,000.00

31 de Diciembre de 2022

644,339.00
644,339.00
644,339.00
644,339.00

31 de Diciembre de 2022

31 de Diclembre de 2022
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Reserva Legal Moneda Nacional

Reserva Legal M/IN 103,439.00
Total Reserva Legal Moneda Naclonal 103,439.00
Total Reserva Legal 103,439.00
TOTAL RESERVAS 103,439.00
NotaN° 26 INGRESOS POR VENTAS Y SERVICIOS (En Bs.)

30 de Junio de 2023
INGRESOS POR VENTAS Y SERVICIOS
Ventas
Ventas Moneda Nacional
Pre-Ventas Inmueble M/N 174,000.00
Total Ventas Moneda Nacional 174,000.00
Total Ventas 174,000.00
Servicios
Servicios Moneda Nacional
Ingresos por alquileres M/N
Total Servicios Moneda Nacional
Otros Ingresos
Otros ingresos M/N 610,000.00
Total Otros Ingresos 610,000.00
Total Servicios 610,000.00
TOTAL INGRESOS POR VENTAS Y SERVICIOS 784,000.00
Mota N° 27 COSTODE VENTAS Y SERVICIOS (EnBs.)

30 de Junio de 2023
COSTOS
Costos por Ventas
Costos por Ventas Moneda Nacional
Costos por Ventas M/N (385,278.70)
Total Costos por Ventas Moneda Nacional (385,278.70)
Total Costos por Ventas (385,278.70)
TOTAL COSTOS (385,278.70)
Nota N° 28 GASTOS ADMINISTRATIVOS (En Bs.)

30 de Junio de 2023

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Material

Material Moneda Nacional

Material M/N (58,163.44)
Total Material Moneda Nacional (58,163.44)
Total Material (58,163.44)
Depreciacién

Depreclacién Moneda Macional

Depreciacién M/N (451.93)
Total Depreciacion Moneda Nacional (451.93)
Total Depreciacidon (451.93)
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS (58,615.37)

Nota N° 29  GASTOS DE COMERCIALIZACION (EnBs.)

30 de Junio de 2023

GASTOS COMERCIALIZACION

Gastos de Comercializacidn

Gastos de Comercializacion Moneda Nacional
Gastos de Comercializacion MIN

Total Gastos de Comercializaciéon Moneda Nacional
Total Gastos de Comercializacion

TOTAL GASTOS COMERCIALIZACION

A

Nota N° 31 CIA DE BIENES (EnBs.)

AJUSTE POR INFLACIONY T

30 de Junio de 2023

31 de Diciembre de 2022

882,206.83
882,206.83
882,206.83

20,262.53
20,262.53

20,262.53
902,469.36

31 de Diciembre de 2022

31 de Diciembre de 2022

(257,874.15)
(257,874.15)
(257,874.15)

(903.85)
(903.85)
(903.85)

(258,778.00)

31 de Diciembre de 2022

(4,298.11)
(4,298.11)
(4,298.11)
(4,298.11)

31 de Diciembre de 2022



T
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INVERSIONES INMOBILIARIA IRALA S.A.

AJUSTE POR INFLACION Y TENENCIA DE BIENES
Cargos en Cuentas Monetarias
Cargos en Cuentas Monetarias Moneda Naclonal

Disponibilidades M/N (234,636.67) (250,189.56)
Total Cargos en Cuentas Monetarias Moneda Nacional (234,636.67) (250,189.56)
Total Cargos en Cuentas Monetarias (234,636.67) (250,189.56)
TOTAL AJUSTE POR INFLACION Y TENENCIA DE BIENES (234,636.67) (250,189.56)

MNota N° 33 IMPUESTOA LAS UTILIDADES (En Bs.)
a) Situacién Impositiva

b) Insercién de Tratamiento y Determinacién de la Utilidad Fiscal
¢) Pérdidas de Anteriores Gastiones
d) Exenciones

) Impuestos a los que esta sujeto

Nota N° 24  AJUSTE POR INFLACION DE CAPITAL (En Bs.)

30 de Junio de 2023

31 de Diciembre de 2022

AJUSTE POR INFLACION DE CAPITAL
Capital Pagado
Capital Pagado Moneda Nacional

Capital Pagado M/N 4,522,858.00 4,513,829.78
Total Capital Pagado Monada Nacional 4,522,858.00 4,513,829.78
Total Capital Pagado 4,522,858.00 4,513,828.78
TOTAL AJUSTE POR INFLACION DE CAPITAL . 4,522,858.00 4,513,828.78
Nota N° 35  AJUSTE PORINFLACION DE RESERVAS PATRIMONIALES (En Bs.)

30 de Junio de 2023 31 de Diciembre de 2022
AJUSTE POR INFLACION DE RESERVAS PATRIMONIALES
Aportes no Capitalizados
Aportes no Capitalizados Moneda Nacional
Aportes no Capitalizados M/N 0.00 9,040.61
Total Aportes no Capitalizados Moneda Nacional 0.00 9,040.61
Total Aportes no Capitalizados 0.00 9,040.61
TOTAL AJUSTE POR INFLACION DE RESERVAS PATRIMONIALES 0.00 9,040.81
Nota N° 36  DIFERENCIA DE CAMBIO, MANTENIMIENTO DE VALOR Y AJUSTE POR INFLACION (En Bs.)

30 de Junio de 2023 31 de Diciembra de 2022

CARGOS POR DIFERENCIA DE CAMBIO, MANTENIMIENTO DE VALOR
Y AJUSTE POR INFLACION

Diferencia de Cambio de Activo

Diferencia de Cambio de Activo Moneda Nacional

Disponibilidades M/N (1,128.28)
Total Diferencia de Cambio de Activo Moneda Nacional (1,128.28)
Total Diferencia de Cambio de Activo {1,128.28)
Mantenimiento de Valor de Activo

Mantenimiento de Valor de Activo Moneda Nacional

Disponibilidades M/N 2,528.22
Total Mantenimiento de Valor de Activo Moneda Nacional 2,528.22
Total Mantenimiento de Valor de Activo 2,528.22
TOTAL CARGOS POR DIFERENCIA DE CAMBIO; MANTEN!MIEN];O 1,399.96

DE VALOR Y AJUSTE POR INFLACION
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575.08
575.09
575.09

(1,504.53)
(1,504.53)
(1,504.53)
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